DU THAO AN LE SO 04!
AN LE SO ...../2021/AL
Vé quyén dwgc wu tién thanh todn ciia ngwoi tra no thay bén vay dé giai
chap tai san sau khi xir ly tai san d6

Puwoc Hoi dong Tham phdn Toa dn nhén dén téi cao thong qua ngdy  thang
nam 2021 va dwoc cong bé theo Quyét dinh sé /OP-CAngdy  thang nam 2021
ciia Chéanh én Toa dn nhén dan toi cao.

Ngudn 4n 1é:

Ban 4an s6 28/2018/DS-PT ngay 31-01-2018 vé vu an “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung
dat” tai tinh Pak Lak gitra nguyén don 14 ba Hoang Thi V, ba Pham Thi Hong T véi
bi don 1a 6ng Tran Pic T1 va ba Bui Thi Kim H; ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan gom 09 nguoi.

Vi tri ngi dung an l¢:
Poan 9 phﬁn “Nhan dinh cua Toa an”
Khai quat ngi dung ciaa an I¢:

- Tinh huédng dn 1é:

C4 nhan dung tién ciia minh dé tra no ngan hang thay bén vay dé giai chap
tai san 1a quyén s& hitu nha va quyén sir dung dat ma bén vay da thé chap cho ngan
hang, déng thoi nhan chuyén nhuong nha dat d6. Hop dong chuyén nhuong khong
dugc cong nhan.

- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, phai xac dinh nguoi tra no thay duoc quyén uu tién thanh
toan trong pham vi khoan tién da tra no thay bén vay khi xur 1y tai san do.

Quy dinh ciia phap luit lién quan dén an 1¢:
- Diéu 317, 368 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

Twr khéa ciaa an I¢:

1 Dy thao 4n 18 nay do PGS.TS D4 Vian Dai, Trudng khoa Luat Dan sy, Pai hoc Luat Thanh phé H6 CHi Minh dé xuét.



9% ¢

“Thé chap”; “Giai chap tai san thé chap”; “Utu tién thanh toan cho nguoi giai chap”.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 15/01/2013, don khoi kién bé sung ngay
29/12/2016 va qud trinh tham gia to tung, nguyén don la ba Hoang Thi V va ba
Pham Thi Hong T trinh bay:

Ngay 22/3/2011, vg chdng 6ng Tran Puc T1, ba Bui Thi Kim H ky hop dong
chuyén nhuong cho 2 ba thira dat s6 113A va thura dét s6 113B td ban dé 5O 15, tai
dia chi phuong L, thanh phé B; dat da duoc cap gidy chtng nhan quyen su dung
dat so: AP 516141 do UBND thanh phé B cap ngay 02/3/2006; hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc Phong cong chung S tinh Pak Lik ching thuc
ngay 23/3/2011.

Gia tri chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a 300.000.000d nhung thyc té hai
bén thoéa thuan gia tri chuyén nhuong 13 2.700.000.000d. Tai thoi diém chuyén
nhuong, do vo chong ong T1, ba H dang thé chap hai thira dat néu trén cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan E ch1 nhanh B, vay ngan hang 1.400.000.000d. Vi vay,
hai ba mdi ngudi phai chi s tién 704.625.000d, dé tra cho Ngan hang sO tién vo
chéng ong T1 da vay 1.400.000.000d va 9.520.000d tién 1ai suat, dé liy Glay
ching nhan quyén sir dung dat ra khoi ngan hang, lam thu tuc chuyen nhugng; soO
tién con lai 1.300.000.000d, dugc khau trir vao so tién no ma vo chong ong T1 con
no hai ba. Sau khi hop dong duoc cong chimg, hod so dugc chuyén dén Phong Tai
nguyen va Moi trudng thanh phd B, dé lam thu tuc dang ky sang tén quyén su dung
dat, thi Phong Tai nguyén va Moi trudng tir chdi dang ky, vi c6 Quyét dinh ap dung
bién phap khan cdp tam thoi sd: 03/2011/QD-BPKCTT ngay 24/3/2011 cia TAND
thanh ph6 Buon Ma Thuot: Cdm vo chong 6ng T1 chuyén nhuong, ting cho hai thira
dat néu trén, theo yéu cau cua ba Nguyén Thi T3. Hai thira dat néu trén da bi Chi cuc
thi hanh 4n dan su thanh phd B ké bién va ban du gia; nguoi mua dugc hai thira dat
néu trén 1a 6ng V& Kim T4; ngay 29/7/2016, UBND thanh phd B cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6: CB 565061 cho éng T4 hai thira dat néu trén.

Vi vay, hai ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyet Budc vo chong ong Tran
buc T1, ba Bui Thi Kim H t1ep tuc thyc hién hop dong, chuyen giao cho hai ba 02
thura dat néu trén va hay gidy ching nhan quyén st dung dat s6: CB 565061, do
UBND thanh phd B cip ngay 29/7/2016 cho ong V6 Kim T4,

Qud trinh tham gia t6 tung, bi don la vo chong éng Tran Dirc T1, ba Bui
Thi Kim H trinh bay: Ngay 22/3/2011, vo chong 6ng, ba ky hop dong chuyén
nhuong cho ba Hoang Thi V va ba Pham Thi Héng T thira dat s 113A va thira dat
s6 113B, to ban dos6 15, tai phuong L, thanh phd B véi gia tri 2.700.000.000d,
ding nhu nguyén don da trinh bay. Viéc ba V va ba T ndp vao Ngan hang E, chi
nhanh B s6 tién 1.409.250.000d, tra no cho ngan hang sb tién vo chong ong, ba vay
ngan hang 1.400.000.000d va 9.520.000d tién 1ai, ding nhu nguyén don da trinh



bay. Sau khi hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc cong chimg, do Toa
an nhan dan thanh pho Buon Ma Thudt ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi cAm vo chong ong, ba chuyén nhuong hai thtra dat néu trén, nén vo chong
ong, ba khong thé lam thu tuc ding ky sang tén cho ba V va ba T hai thira dat néu
trén. Vo chong ong, ba dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia ba V va ba T.

Qud trinh tham gia to tung, nguoi cé quyen loi, nghia vy lién quan la
Ngan hang Thwong mai co phan E trinh bay: Ong Tran Puc T1 1a Giam dbc
Cong ty TNHH N2 (sau day goi tic 1a Cong ty N2); ngay 26/3/2010, vo chong dng
T1 thé chap cho Ngan hang E, chi nhanh B thira dat s 113A va thia dat s6 113B,
to ban do s 15 tai phuong L, thanh phd B, dam bao cho Cong ty N2 vay ngan hang
1.400.000.000d; ngay 22/3/2011, ba Pham Thi Héng T da tra cho Ngén hang
1.400.000.000d ma Cong ty N2 da vay Ngan hang cung voi 9.520.000d tién 1ai;
Ngén hang da tra xoa thé chap va tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat 02
thira dat néu trén cho vo chong ong T1; Ngan hang khong con lién quan dén hai
thira dat néu trén, khong lién quan dén yéu cau khoi kién cia ba V va ba T.

Quda trinh tham gia 10 tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi T3 trinh bay: Nam 2011, ba khoi kién vg chong 6 6ng T1,ba H dén Toa
4n nhan dan thanh phé Buén Ma Thuot yéu cau Budc vo chéng éng T1 phai tra
cho ba 500.000.000d da vay. Do vo chong 6ng T1 c6 hanh vi chuyén nhuong thira
dat s6 113A va thira dat s6 113B, to ban do s6 15 tai phudng L, thanh phd B cho
nguoi khac, nén ba di 1am don yéu cdu Toa an ap dung bién phap khan cip tam
thoi: CAm vo ché)ng ong T1 chuyén nhuong, tdng cho hai thira dat néu trén, dé dam
bao viéc thi hanh an.

Ban 4n sd: 84/2012/DSST ngay 13/8/2012 cua Toa an nhan dan thanh phd
Bubn Ma Thudt da co6 hiéu luc phap luat quyét dinh: Budc vo chéng ong T1, ba H
phai tra cho ba 500.000.000d; ba di 1am don yéu cau thi hanh an; Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phé B da ra quyét dinh thi hanh an, ké bién va ban dau gia hai thira
dat néu trén; tuy nhién ba chua nhan duoc sb tién duoc thi hanh 4n. Viéc ba V va
ba T khoi kién vo chong ong T1, ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

Qud trinh tham gia t6 tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Pham Thi Thanh L1 trinh bay: Ba 13 ngudi duoc thi hanh 4n theo ban an sb:
10/2012/DSPT ngay 16/02/2012 ciia TAND tinh Pak Lak quyét dinh: Budc vg
chong 6ng T1, ba H phai tra cho ba sb tién 489.571.250d; ba di lam don yéu cau
thi hanh an; Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B d4 ra quyét dinh thi hanh an;
ké bién va ban dau gia thira dat s6 113A va thua dat s6 113B, to ban do sb 15 cla
\% chéng ong T1; tuy nhién ba chua nhan dugc s6 tién duoc thi hanh 4n. Viéc ba V
va ba T khai kién vo chong ong T1, ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.



Qud trinh tham gia 10 tung ngwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan la vy
chong éng Chu Tién D, ba Lé Xudn Vi T2 trinh bay: Vo chong 6ng, ba 1a nguoi
dugc thi hanh 4n theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cic duong su so:
63/2011/QDSTDS ngiy 26/5/2011 cua Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma
Thudt; theo Quyét dinh vo chéng ong T1, ba H phai trd cho vo chéng ong, ba
1.054.622.0004; vo ché)ng ong, ba da lam don yéu cau thi hanh 4n; Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd B d4 ra quyét dinh thi hanh 4n; ké bién va ban dau gia thira dat
s6 113A va thira dat sd 113B, to ban do sd 15 cua vo chéng ong T1; tuy nhién voQ
chéng ong, ba chua nhan dugc sb tién duoc thi hanh an. Viéc ba V va ba T khoi
kién vo chong 6ng T1, vo chong 6ng, ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Qud trinh tham gia to tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Chi
cuc thi hanh dn din sw thanh phé B trinh bay: Vo chong 6ng Tran Pac T1, ba
Bui Thi Kim H 1a nguoi phai thi hanh 4n dan su cac ban an, quyét dinh cua Toa 4n
da c6 hiéu luc phap luat, co nghia vu tra cho vo chong ong Chu Tién D, ba Lé
Xuan Vi T2 1.054.622.000d, tra cho ba Nguyén Thi T3 500.000.000d, trd cho ba
Pham Thi Thanh L1 489.571.250d va 39.681.165d tién an phi. Theo don yéu cau
cua nhiing nguoi1 dugce thi hanh an, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé B dara
quyét dinh thi hanh an. Chap hanh vién tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an
ctia vo chong 6ng T1 va xét thay ngay 26/3/2010, vo chong ong T1 thé chap cho
Ngan hang E, chi nhanh B thtra dat s6 113A va thira dat s6 113B, to ban d6 sb 15,
dam bao cho Cong ty N2 vay ngan hang 1.400.000.000d; ngay 23/3/2011, ba Pham
Thi Hong T di ndp vao ngin hang 1.409.520.000d tra cho Ngin hang
1.400.000.000d ma Cong ty N2 di vay ngan hang cling véi tién 1ai suat 9.520.000d;
Ngan hang di x6a thé chap va tra lai cho vo chong 6ng T1 gidy ching nhan quyén
str dung dat hai thira dat néu trén. Ban an sb: 84/2012/DSST ngay 13/8/2012 cua
Toa an nhan dan thanh phd Buon Ma Thudt di tuyén: Tiép tuc duy tri Quyét dinh
ap dung bién phap khan cip tam sd: 03/2011/QD-BPKCTT ngay 24/3/2011 cua
TAND thanh phd Buén Ma Thudt dé dam bao thi hanh an. Do vg chong 6 ong T1, ba
H khong ty nguyén thi hanh an, nén chap hanh vién da ké bién hai thira dat néu trén
va uy quyen cho Cong ty ¢b phan dich vy ban dau gia TN, ban du gia hai thia dat
néu trén dé thi hanh an; ngay 07/6/2013, 6ng V5 Kim T4 13 ngudi mua trang dau
gia hai thira dat néu trén, voi gia 1.880.100.000d. Sau khi thanh toan chi phi béan
dau gia, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd B dang quéan 1y sb tién ban hai thia
dat néu trén 13 1.801.100.000d; d& nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira dat sb 113A va thira dat s6 113B giita vo chong éng T1, ba
HvabaV,baT lavo hi¢u.

Qua trinh tham gla 10 tung ngwo’t co quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng
Vo Kim T4 trinh bay Ong 1a ngudi mua trang dau gia thira dat sd 113A va thia
dat so 113B, to ban db sd 15; ngay 29/7/2016, UBND thanh phd B cap gidy ching



nhan quyén sir dung giét s6 CB 565061 cho 6ng hai thira dat néu trén, 1a dung véi quy
dinh cua phap luat, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Qud trinh tham gia 10 tung ngwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan la Uy
ban nhén din thanh phé B trinh bay: Cin ct ket qua ban dau gia quyén sir dung
dat va hop dong mua ban tai san diu gid s6: 90/2013/HPMB-DGTS ngay
07/6/2013 da duoc cong chimg, thi 6ng V4 Kim T4 13 ngudi mua trang ddu gia
thira dat s6 113A va thia dit s 113B, to ban dd s 15. Vi vay, ngay 29/7/2016,
UBND thanh phd B cip gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CB 565061 cho 6ng
T4, hai thira dat néu trén, 1a dtng véi quy dinh cua phap luat, d& nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Qud trinh tham gia to tung nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la
Phong Cong chirng S tinh Diik Lik trinh bay: Ngay 23/3/2011, Phong cong ching
S tinh Pak Lak chtng thuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo
chong 6ng Tran Prc T1, ba Bui Thi Kim H va ba Hoang Thi V, ba Pham Thi Hong
T thira dAt s& 113A va thira it s 113B, to ban db s6 15, tai phuong L, thanh phd
B theo ding quy dinh ctia phap luét vé cong chimg.

Qua trinh tham gia 10 tung nguwoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan la Cong
ty co phén dich vu ban diu gida TN (sau ddy goi tic la Cong ty TN) trinh bay:
Duogc sy uy quyen cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho B, ngay 07/6/2013,
Cong ty da t6 chirc ban dau gid quyén st dung dat thira dat s6 113A va thira dat s6
113B, td ban do s 15, tai phuong L, thanh phd B; ngudi mua dugc tai san ban déu
giala o ong Vo6 Kim T4 voi gia 1.880.100.000d; viéc Cong ty TN ban dau gia quyen
str dung dat hai thtra dat néu trén 13 ding v6i quy dinh cta phéap luat vé ban dau gia
tai san.

Tai ban an dan sy so tham so: 30/2017/DS-ST ngay 09/5/2017 cia Toa
an nhan dan thanh pho Buén Ma Thugt, da quyét dinh:

Can ct: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; Diéu 165;
Diéu 220; khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat to tung Dan
Sy. Piém b khoan 1 Piéu 122, Piéu 128, Diéu 137, Piéu 138, Piéu 251, Diéu 418,
Piéu 424, Piéu 425, Piéu 688, Piéu 692, Piéu 697 Bo luat Dan Sy niam 2005.
Khoan 3 Diéu 46, diém ¢ khoan 1 Biéu 106, khoan 2 Piéu 107 Pét dai nim 2003.
Piém d khoan 1 Diéu 99 Luat Dat dai nim 2013. Phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa
an.

Tuyén xir: Bac yéu cau khéi kién cta ba Hoang Thi V va ba Pham Thi Héng
T vé viée: Yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
x4c 1ap gitra ba V, ba T voi vo chdng 6ng T1, ba H vao ngay 23/3/2011 d6i voi tich
2.260m? dat thudc thira dat s 113A, 113B to ban d6 s6 15 tai phuong L, thanh phd
B theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: AD 516141 do UBND thanh phd B
cap ngay 02/3/2006 cho 6ng Lwong Xuan V, d3 dugc chuyén nhuong 6ng T1, ba H



ngay 30/12/2008 va Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6: CB 565061 do
UBND thanh pho B cap ngay 29/7/2016 cho 6ng V6 Kim T4.

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita bén chuyen
nhuong 14 vo chéng éng Tran Duc T1, ba Bui Thi Kim H va bén nhan chuyen
nhuong la ba Hoang Thi V va ba Pham Th1 Hong T xac lap ngay 23/3/2011 dbi voi
dién tich 2.260m? dat thudc thira dat s 113A, 113B t& ban dd s6 15 tai phuong L,
thanh phd B theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6: AD 516141 do UBND
thanh phd B cip ngay 02/3/2006 cho 6ng Lwong Xuan V, da duoc chuyén nhuong
6ng T1, ba H ngay 30/12/2008 14 v6 hiéu. Budc vo chong 6ng Tran Ptc T1, ba Bui
Thi Kim H c6 nghia vu tra lai cho ba Hoang Thi V va Pham Thi H(‘A)ng T mdi ngudi
1.350.000.000d.

bé nghi Chi cuc thi hanh an dan Sl_l"the‘ll"lh phé B khi thi hanh é{l uu tién thi
hanh tra truéc cho ba V va ba T so tien 1.400.000.000d (moi nguoi la
700.000.0004).

Ngoai ra, an so tham con quyét dinh vé chi phi dinh gia tai san, 13i suat cham
thi hanh an, an phi va tuyén quyén khang céo.

Ngay 19/5/2017, nguyén don 1a ba Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T c6
don khang cdo dé nghi Toa an cép phuc thim xu cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, thira dat s6 113A va thia dat s6 113B to ban do s6 15
tai phuong L, thanh phé B duogc ky két ngay 23/3/2011 giita hai ba va vg chong
ong Tran Ptc T1, ba Pham Thi Kim H; budc ong T1 va ba H phai tiép tuc thuc
hién hop ddng, chuyén giao cho hai ba 02 thira dat néu trén va huy gidy chtirng nhan
quyén st dung dat s6: CB 565061 do UBND thanh phé B cap ngay 29/7/2016 cho
ong Vo Kim T4 dbi voi 02 thira dat néu trén.

Ngay 19/5/2017, bi don 1a 6ng Tran Dtc T1 c6 don khang cao dé nghi Toa
an cap phtc thim xtr chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé vo chong
6ng chuyén giao thira dat s6 113A va thira dat s6 113B to ban d6 s6 15 tai phuong
L, thanh phd B cho ba V va ba T.

Ngay 31/5/2017 ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi T3
c6 don khang céo véi 1y do: Toa an cap so tham tuyén xir dé nghi Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phd B khi thi hanh 4n wu tién tra trudc cho ba V va ba T mdi nguoi
700.000.000d, ba khong dong ¥, dé nghi Toa an cap phiic tham xét xir lai.

Ngay 01/6/2017 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vo chong 6ng Chu
Tién D, ba Lé Xuan Vi T2 c¢6 don khang cdo vé6i 1y do: Vo chong ong, ba 1a nguoi
dugc thi hanh an theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cic duong sy so:
63/2011/QDST-DS ngay 26/5/2011 cua TAND thanh ph Budén Ma Thudt, theo
quyét dinh ong T1 va ba H phai tra cho vo chong ong ba 1.054.622. 000d, de nghi
Tda an cap phiic tham xir cho vo chong ong ba duoc wu tién thanh toan sb tién ma
vo chong ong T1 phai tra cho vo chong 6ng, ba.



Quyét dinh khang nghi khang nghi phiic tham sé: 490/QDKNPT ngay
07/6/2017 cta Vién truong VKSND tinh Pak Lik da khang nghi ban an dan su so
tham néu trén v4i 1y do: Sau khi 6ng V& Kim T4 13 ngudi mua trang dau gia thira
dat sb 113A va thira dat s6 113B to ban d6 sb 15 tai phudng L, thanh phd B, ba V
va ba Tda c6 don khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma Thuot
huy két qua ban dau gia hai thira dit néu trén. Thong bao sd: 372 ngay 31/7/2015
ctia Vin phong dang ky quyén s dung dat thanh phd B khong chép nhan lam thu
tuc sang tén cho ong T4 02 thira dat néu trén voi ly do dat dang tranh chap Tuy
nhién, ngay 29/7/2016, UBND thanh pho cap gidy chung nhan quyén st dat sé: CB
565061 cho 6ng T4 d6i v4i 02 thira dat néu trén, trong khi Toa an chua giai quyet
vu an bang ban an c6 hiéu luc phap luat. Toa an cap so tham khong xem xét dong
thoi tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo chong ong T1,
ba H va ba V, ba T va yéu cau huy két qua ban dau gia tai san, 1 chua giai quyét
triét dé vu an; Ngay 23/3/2011, vo chong ong T1, ba H ky hop dong chuyén
nhuong cho ba V va ba T thia dat s6 113A va thira dat s6 113B to ban do sb 15;
hop dong duge phong cong chimg chimg thuc, nén hop déng hop phap, dé nghi
TAND tinh Pak Lak xét xtr phtc tham lai vu an.

Tai phién toa phuc tham ba V, ba T va ngudi bao vé quyén loi ich hop phap
cho ba V, ba T khong bd sung chimg ct, tai liéu nao thém, ma giir nguyén quan
diém, va cho rang: Viéc Toa an Thanh phd Buon Ma Thudt ra quyét dinh ap dung
khan cp tam thoi s6 03/2011/QD-BPKCTT ngay 24/3/2011 cua TAND thanh pho
Bubn Ma Thudt khong guri cho Phong cong chung s6 1, va tai thoi diém nay ba V,
baT voi ong T1, ba H da thyc hién viée chuyen nhuong cong chirng xong, nén viéc
ra quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi dé ngan chin 1a khong dung
phap luat, lam anh huong quyén va nghia vu cua ba V, ba T. Ngoai ra Toa an thanh
phé Budén Ma Thudt tra don khoi kién va dinh chi yéu cau khoi kién hay két qua
ban dau gia tai san 1a trai véi quy dinh tai luat Thi hanh an dan su. Do vay dé nghi
Hoi dong xét xtr phic tham xem xét cong nhan hop dong chuyen nhuong QSDD
gilta vog chong ong Tl,baHvoiba V,baT, dong thoi huy giay chimg nhan quyén
str dung dat s6: CB 565061 do UBND thanh phd B cap ngay 29/7/2016 cho 6ng Vo
Kim T4 dé giao voi 02 thura dat néu trén ma ba V, ba T d nhéan chuyén nhuong tur
ong T1, ba H.

Pai dién VKSND tinh Pak Lik phat biéu y kién cta Vién kiém sat: V& viéc
tuan theo phap luat trong qua tinh giai quyét vu an tai giai doan phtic thim: Nhiing
ngudi tién hanh t6 tung, cac duong sy da chip hanh ding, day du cac quy dinh cua
BO luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Dai dién vién kiém sat van giit nguyén ndi dung khang nghi va
dé nghi Hoi déng xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 BLTTDS sira ban an
dan su so thadm theo huéng cong nhan hop déng chuyén nhuong dat gitra vo chong
ong T1,baHvéibaV,baT.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cir ¢6 trong ho so vu an, da dugc
tham tra tai phién toa, 101 trinh bay ctuia cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur phic tham xét thay:

[2] Tai phién tda phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién; cac duong
su khong rat don khang cao; VKSND tinh Pik Lik khong rut quyet dinh khang
nghi; cac duong sy khong tu hoa giai duge voi nhau vé viée giai quyet vu 4n va dé
nghi Toa an cap phuc tham tiép tuc giai quyet vu an. Nguoi cé quyen 1oi, nghia vy
lién quan 1a ba Nguyén Thi T3, dng Chu Tién D khang céo, da dugc Toa an tridu
tap hop 1¢ 1an thtr hai nhung vang mit nén bi coi 1a tir bo viée khang cao, Hoi dong
xét xir phiic tham dinh chi xét xtr phuc tham d6i v6i yéu cau khang céo cia ba T3
va 6ng D.

[3] Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don, bi don va khang nghi ctia Vién
truong VKSND tinh Pak Lak, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay: Can clr vao cac
tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cua cac duong su, thi ngay
26/3/2010, vo chong ong T1, ba H thé chap cho Ngan hang Thuong mai o phan E
quyén sir dung dat, thira dat 113A va thira dat s6 113B, to ban d6 s6 15, tai phuong
L, thanh phd B dam bao cho Cong ty N2 do ong T1 lam giam déc cong ty, vay
ngan hang 1.400.000.000d; dén thang 3/2011 1a dén han tra ng nhung Cong ty N2
chua tra cho ngan hang so tién da vay cung voi tién 13i. Do vay, vo chong ong T1,
ba Hvoiba V,ba T da thoa thuan chuyén nhuong hai thira dat noi trén, nén ba V,
ba T mdi nguoi di chi s tién 704.625.000d, dé tra cho Ngan hang 1.400.000.000d
ng gbe va 9.520.000d tién 14i, va Ngan hang di giai chip tra lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ong T1, ba H. Pén ngay 23/3/2011 vo chong 6ng T1, ba H
ky hop dong chuyén nhugng thira dat 113A va thira dat s6 113B cho ba V vaba T
voi gia tri 2.700.000.000d, va dugc Phong cong ching S tinh Pik Lak ching thuc.
Sau khi cong chung, ho so dugc chuyén dén Phong Tai nguyén va Moi truong
thanh phé B, dé lam thu tyc ding ky sang tén quyén su dung dat, thi Phong Tai
nguyén va Mdi truong tur choi dang ky, vi c6 Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6: 03/201 1/Qb- BPKCTT ngay 24/3/2011 cua Toa an nhan déan thanh
ph6 Buon Ma Thudt: Cam vo chong ong T1, ba H chuyén nhuong, ting cho hai
thira dat néu trén, theo yéu cau ciia ba Nguyén Thi T3.

[4] Hién nay, hai thira dat néu trén da bi Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh
phd B di ké bién va ban diu gia; nguoi mua tring ddu gia 1a 6ng V6 Kim T4. Dén
ngay 29/7/2016, UBND thanh phé B cap gidy chting nhan quyén sir dung dét so:
CB 565061 cho 6ng T4.

[5] Xét viéc ba V va ba T khoi kién yéu cau vo chong ong T1, ba H tiép tuc
thuc hién hop ddng, phai chuyén giao hai thira dat néu trén 1a khong thé thyc hién
dugc. Boi 18, ddi twong ctia hop dong 1a hai thira dat néu trén, di bi co quan thi
hanh an dan sy ké bién, ban dau gia theo quy dinh cua phép luat, khong con nira.



Do véy Toa an cap so tham tuyén xur hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat,
thira dat s 113A va thira 12 dat s6 113B to ban d6 sd 15, dugce ky két ngay
23/3/2011 giira vo chong 6ng T1, ba H va ba V, ba T v6 hiéu 1a ¢o can cu.

[6] V& 16i dan dén hop ddong vo hiéu: Viéc vo chong 6ng T1, ba H xéc lap
hop ddng chuyén nhuong hai thira dat néu trén cho ba V va ba T tai thoi diém ngay
23/3/2011 va dugc Phong cong chimg S tinh Pik Lik chung thyc 13 dung quy dinh
cua phap luat. Tuy nhién, khi hd so duoc chuyén dén Phong Tai hguyén va Moi
truong thanh phd B, thi khong dang ky dugc boi Quyét dinh ap dung khan cap tam
thoi cua Toa an. Do vay, hop dong chuyén nhu’0'ng quyén sir dung dat néu trén
chua hoan thanh 1a do yéu t6 khach quan, nén viéc cac bén khong thyc hién duge
hop ddng déu khong co 16i.

[7] Xét yéu cau khoi ctia ba V va ba T vé viée hay gidy ching nhan quyén s
dung dat s6: CB 565061, do UBND thanh phd B cap ngay 29/7/2016 cho 6ng Vo
Kim T4 d6i voi thira dat s6 113A va thira dat s6 113B. Hoi dong xét xtr phiic tham
x€t théy khong co can cir dé chép nhén. Boi 18, ong T4 1a nguoi ngay tinh, mua
tring dau gia quyén su dung dat hai thira dat néu trén, nén UBND thanh phd B cip
gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ong T4, 1a dung véi quy dinh cua phap luat
vé dat dai, dugc quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai nam 2013.

[8] Xét khang nghi cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak,
thay rang: Sau khi Toa 4n cap so tham thu 1y yéu cau khoi kién ciia ba V va ba T vé
viéc huy két qua ban dau gid hai thua dat néu trén, ngay 29/12/2015 Toa an cap SO
tham dé ra Quyét dinh dinh chi giai quyet vu an so: 227/2015/QDST-DS dbi voi
yéu cau khoi kién cta ba V va ba T; Quyét dinh dinh chi giai quyet vu an khong bi
khang cao, khang nghi va da co6 hi¢u lyc phap luat. Vi vdy, ngay 29/7/2016 UBND
thanh phd B cép gidy chimg nhan quyen st dung dat cho 6ng T4 1a dung véi quy
dinh cta phap luat. Pai dién vién kiém sat dé nghi stra ban 4n so tham theo hudng
cong nhan hop dong chuyén nhuong dét giita vo chong 6ng T1, ba H véi ba V, ba
T 1a khong thé thyc hién dugc nhu di phan tich, nhan dinh & phém trén, nén Hoi
dong xét xur phiic tham xét thay, khong c6 cin cir dé chap nhan khang nghi cua
Vién truong VKSND tinh Pak Lak va khang céo cta 6ng Tran Puc T1, khang céo
cua ba Hoang Thi V, ba Pham Thi Hong T.

[9] Xét viéc uu tién thanh toan ma Toa 4n cap so thim di tuyén 13 c6 can ci.
Bai 18 trude khi 6ng T1, ba H chuyén nhugng 02 thira dat néi trén cho ba V, ba T
thi 02 16 dat nay 6ng T1, ba H dang thé chap tai Ngan hang Ngan hang E, chi nhanh
B d3 dén han tra ng, nhung 6ng T1, ba H chua tra dugc. Lic nay ba V, ba T thoa
thuan cung bo tién ra dé tra no thay cho Cong ty N2, nén moi duoc Ngan hang giai
chap, néu khong thanh toan xong khoan no cho Ngan hang, thi tai san thé chap van
phai bao dam nghia vu tra ng cho Ngan hang trudc, méi dén tht ty vu tién thanh
toan cho nhimg ngudi ¢ don yéu cau thi hanh an. Do d6 Toa cp so thim dé nghi
Co quan thi hanh an wu tién thanh toan cho ba T, ba V 1a c6 co sd. Tuy nhién Toa



cap so tham chua tuyén trir chi phi xir 1y tai san, an phi va cac khoan thué theo quy
dinh cua phéap luit ma 6ng T1, ba H phai chiu 1 thiéu sot, nén can bd sung cho phu
hop. Do vy, khang cdo clia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Xuan Vi
T2 d& nghi dugc wu tién thanh toan khi thi hanh 4n khoan tién ban du gia hai thira
dat ciia 6ng T1, ba H 1a khong 6 cin ctr chdp nhan.

[10] V& chi phi dinh gia tai san tai cap phc thén}: Do yéu cau khoi kién cua
Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T khong duoc chﬁp‘ nhan; ba V va ba T phai
chiu chi phi dinh gié tai sdn dugc quy dinh tai khodn 1 Biéu 165 BLTTDS.

[11] V& an phi: Do khong chip nhan yéu cau khang céo cua ba Hoang Thi V,
baPham Thi Hong T, ba Lé Xuan Vy T2 nén cac duong su phai chiu 4n phi dan su
phuc tham. Do cac duong su ba Nguyén Thi T3, 6ng Chu Tién D tir bo viéc khang
c40 nén tién tam ung 4n phi phuc thim da ndp dugc sung cong quy Nha nudc.
Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham, khong c6 khang céo, khang nghi
Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Dicu 308; khoan 3 Diéu 296; khoan 2 Diéu 312 BLTTDS;
Ap dung Dbiéu 128, Piéu 129, Piéu 137, khoan 2 Diéu 138, biéu 251, Diéu 692,
Diéu 697 BLDS nim 2005; khoan 3 Diéu 46, diém c khoan 1 DPiéu 106 Luat Dat
dai nam 2003; Diém d khoan 1 Diéu 99 Luat Dat dai nam 2013; khoan 3 Diéu 17
Nghj quyét sb: 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ciia Hoi dong tham phan Toa
4n nhan dan toi cao; khoan 2 Piéu 18, khoan 1 Piéu 29 Nghj quyet s6:
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016, cua Uy ban thuong vu qudc hoi.
Khéng chap nhan khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Dak
Lak va khang cdo ctia ba Hoang Thi V, ba Pham Thi Hong T, ong Tran Dutc T1, ba
Lé Xuan Vy T2; Dinh chi khang c4o cua ba Nguyén Thi T3 va khang cdo cua ong
Chu Tién D. Giir nguyén ban 4n dan sy so tham s6 30/2017/DSST ngay 09/5/2017
clia toa an nhan dan thanh ph6 Buén Ma Thuot, tinh Pak Lak.

Tuyén x1r:

- Bac yéu cau khéi kién cua ba Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T vé
viéc: Yéu ciu cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap
gitta ba V, ba T vdi vo chong ong T1, ba H vao ngay 23/3/2011 d6i voi tich
2.260m2 dat thudc thira dat s6 113A, 113B t ban d6 s6 15 tai phuong L, thanh phd
B theo gidy ching nhan quyén sir dung dit s6: AD 516141 do UBND thanh phd B
cap ngay 02/3/2006 cho 6ng Lwong Xuan V, dd dugc chuyén nhuong 6ng T1, ba H
ngay 30/12/2008 va Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6: CB 565061 do
UBND thanh phd B cép ngay 29/7/2016 cho 6ng V3 Kim T4.

- Tuyén b(‘)‘ hop ddng phuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén
nhuong 1a vo chong 6ng Tran Puc T1, ba Bui Thi Kim H va bén nhan chuyén



nhuong 1a ba Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T xac lap ngay 23/3/2011 d6i voi
dién tich 2.260m2 dat thudc thira dat sé 113A, 113B t0 ban d6 s6 15 tai phuong L,
thanh phd B theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb: AD 516141 do UBND
thanh phd B cap ngay 02/3/2006 cho 6ng Luong Xuan V, di dugc chuyén nhuong
ong T1, ba H ngay 30/12/2008, dugc Phong cong chung S tinh Pak Lik, cong
ching s6 779, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/3/2011 1a v6 hiéu.

- Buoc vo chong ong Tran Puc T1, ba Bui Thi Kim H ¢6 nghia vu tra lai cho
ba Hoang Thi V va ba Pham Thi Héng T mdi ngudi 1.350.000.000d.
Ap dung khoan 2 Piéu 357 B luat dan su dé tinh 13 suét trong giai doan thi
hanh an khi duong sy ¢6 yéu cau.

- Pé nghi Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd B khi thi hanh an: Sau khi trir
chi phi xtr 1y tai san, an phi va cac khoan thué theo quy dinh ctia phap luat ma 6ng
T1, ba H phai chju, thi vu tién thi hanh tra trudéc cho ba V va ba T sb tién
1.400.000.000d (Trong do: so tién cua ba V 1a 700.000.000d; sd tién ctua ba T 1a
700.000.0004).

- Dinh chi xet xtr phuc tham ddi voi véi yéu cau khang céo ciia ba Nguyén
Thi T3 va 6ng Chu Tién D.
- V& chi phi dinh gia tai san:

1 Chi phi dinh gia tai san tai cap so tham: Ba Hoang Thi V va ba Pham Thi
Hong T phai chiu 900.000d tién chi phi dinh gia tai san, dugc khau trir 900.000d
tién tam tmg chi phi dé ndp theo phi€u thu s6 85 ngay 06/8/2013 cua Toa an nhan
dan thanh ph6 Bu6n Ma Thuot.

+ Chi phi dinh gi4 tai san tai cip phtic tham: Ba Hoang Thi V va ba Pham
Thi Hong T phai chiu 1.780.000d tién chi phi dinh gia tai san, duoc khau trir
1.780.000d tién tam tmg chi phi dd ndp ngay 27/9/2017 tai Toa an nhan dan tinh
Pik Lak.

- V& &n phi:
+ V& an phi dan su so tham:

Ba Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T, mdi nguoi hai chiu 200.000 dong
an phi dan su so tham vé yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhu’o’ng quyén st
dung dat va 200.000 dong an phi dan su so tham vé yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat. Tong cong m01 nguoi phai chiu 400.000 dong tién an phi dan
su so tham. Pugc khau trir vao so tién tam Ung an phi 14 5.250. 000 dong mabavV,
ba T di ndp, theo bién lai thu sb: 0015833 ngay 29/01/2013 va sd tién tam tng an
phi 300.000 ddng ma ba V, ba T di ndp theo bién lai thu sb: 0000362 ngay
05/5/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd B. Hoan tra lai cho ba V, ba T
s6 tién 4.750.000 dong tién tam tng an phi da ndp. Ong Tran Pic T1 va ba Bui Thi
Kim H phai chiu 86.000.000 ddng tién an phi dan su so tham;



+ V& 4n phi dan sy phuc tham:

Ba Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T, 6ng Tran Pic T1 mdi ngudi phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy phic thim. Khau trir s§ tién 300.000d tién tam
mg 4n phi ma ba V di ndp, theo bién lai thu sd: 0000517 ngay 29/5/2017; sb tién
300.000d tién tam Gng an phi ba T dd nodp, theo bién lai Tsd: 0000519 ngay
29/5/2017, s tién 300.000d tién tam Gng an phi 6ng T1 di ndp, theo bién lai s6
000518 ngay 29/5/2017 tai Chi cuc thi hanh 4an dan sy thanh phé B.
Ba Lé Xuin Vy T2 phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc tham.
Sung cong quy nha nudc sé tién 300.000d tién tam ung an phi phuc tham ba
Nguyén Thi T3 di ndp, theo bién lai Tsb: 0000586 ngay 08/6/2017 va 300.000d
tién tam Umg an phi phuc thAm ma 6ng Chu Tién D di ndp theo bién lai thu so:
0000572 ngay 06/6/2017cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B.
Céac quyét dinh khac cua ban an so tham, khong c6 khang cdo, khang nghi di co
hiéu lyc phap luat, ké tr ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

NOI DUNG AN LE

“[9] Xét viéc wu tién thanh todn ma Toa dn cdp so tham dd tuyén la ¢é can
cir. Bi 1€ truGe khi éng T1, ba H chuyén nhwong 02 thira dat néi trén cho ba V, ba
T thi 02 16 dat nay éng T1, ba H dang thé chdp tai Ngdan hang Ngdn hang E, chi
nhdnh B da dén han tra no, nhung ong T, ba H chuwa tra dwoc. Luc nay ba 'V, ba T
théa thudn cung bo tién ra dé tra no thay cho Céng ty N2, nén mdi dwoc Ngdn
hang giai chap néu khéng thanh todn xong khodn ng cho Ngdn hang, thi tai sin
thé chdp van phdi bdo dam nghia vu tra ng cho Ngan hang trudc, moi dén thir tw
wu tién thanh todn cho nhitng nguoi c6 don yéu cau thi hanh dn. Do d6 Toa cdp so
tham dé nghi Co quan thi hanh dn wu tién thanh todn cho ba T, ba V la ¢6 co s6”.



