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AN LE SO ...../2021/AL
Vé truong hop sau khi xir Iy tai san bao dam la quyén sir dung dat ma cé
tranh chap veé tai san

Puwoc Héi dong Tham phan Toa dn nhan dan t6i cao thong qua ngay
thang nam 2021 va dugc cong bo theo Quyet dinh so /OD-CAngay  thang
nam 2021 cua Chdanh an Toa dan nhdan dan toi cao.

Ngudn 4n 1é:

Bén 4n phuc tham s6 221/2019/DS-PT ngay 31/7/2019 cua Toa &n nhén
dan thanh pho Ha Noi ve vu an “Tranh chap hop dong tin dung” gitra nguyén
don 1a Ngan hang thuong mai c6 phan T vai bi don la anh Lé Hong P, chi Pham
Thi Hong L; nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan gom 26 nguoi.

Vi tri n¢i dung an I¢:

Poan 29 va doan 30 phﬁn “Nhan dinh cua Toa an”.

Khai quat ndi dung ciaa an I¢:

- Tinh huéng dn 1é:

Quyén st dung dat da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung daflt cho
bén thé chap, dugc dung dé bao dam thyuc hién nghia vu tra nq, thu tuc th’é chap
dung quy dinh cua phap luat nhung trong qua trinh giai quyét tranh chap hop
dong vay tai san/hgp dong tin dung va hop dong the chap, c6 duong su cho rang
tai san thé chép 14 di san thira ké chua chia va cho rang viéc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho bén thé phap khong dung quy dinh cua phap ludt nhung
khong duong su nao c6 tranh chap vé tai san.

- Gidi phap phap ly:

~ Truong hop nay, phai xac dinh hop dong thé chap ¢é hiéu lyc phép luat;
neu sau nay co tranh chap ve tai san do thi cac duong sy c6 quyen khoi kign yéu
cau Toa an giai quyet bang vu an dan su khac dé bao dam quyen, loi ich cua
minh bang gia tri tai san.

Quy dinh ciia phap luit lién quan dén an 1é:

- Khoan 3 Diéu 133 B9 luat Dan sy nim 2015.

Twr khoa ciaa an lé:

“Quyén sur dung dat” “Hop dong thé chap”; “Kh()’i kién bang vu an dan
su khac”; “Bao dam quyén, loi ich bang gia tri tai san”.
NOQI DUNG VU AN:

1 Dy thao &n I& nay do Toa &4n nhan dan Thanh phd Ha Noi dé xuat.
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Theo don khoi kién va céc 1oi khai trong qué trinh giai quyét vu an,
nguyén don - Ngén hang Thuong mai c6 phan T (goi tat 1a Ngan hang T) va
nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don trinh bay:

Anh L& Hong P cling v 1a chi Pham Thi Hong L (bi don) va Ngan hang
thuong mai co phan T (Ngan hang T) c6 ky cac Hop dong tin dung vao cac ngay
02/11/2010, ngay 08/11/2010 va ngay 18/11/2010, cu thé nhu sau:

- Ngay 02/11/2010, bi don va Ngan hang T da ky két hop ddng tin dung
trung, dai han s6 10660/HDTD/TH-TN/TCB SGO dé vay s6 tién
15.0000.000.000 dong Ngay 03/11/2010, bi don da nhan khoan
tién15.000.000.000 ddng 1a tién gial ngan tir Ngan hang T, muc dich vay vén
mua nha, ngay dén han tra ng cudi cing 1a ngay 03/11/2035, 14i suat vay ap
dung ké tir ngady giai ngan dau tién cho dén ngay 31/3/2011 1a 15.5%/nam, 1ai
suat ap dung di véi cac khoan vay ctaa bén nhan no cho thoi gian tiép theo: l4i
suat duoc diéu chinh 03 thang/1 lan vao cac ngay dau quy va bang lai suat huy
dong tiét kiem thuong 12 thang loai tra sau cua Ngan hang T tai thoi diém diéu
chinh (+) bién d6 6%/nam, nhung khong thap hon 13i suat cho vay téi thiéu duoc
quy dinh baéi Ngan hang T tai ting thoi ky theo timg doi twong khach hang
twong @ng thoi diém thay d6i I3 suat.

- Ngay 08/11/2010, bi don cing Ngan hang T ky két hop dong tin dung
trung, dai han sé 10690/HDTD/TH-TN/TCB SGO vay sé tién 2.000.000.000
d6ng. Ngay 08/11/2010, bi don di nhan khoan tién 2.000.000.000 ddng giai
ngan tir Ngan hang T, muc dich vay vén tiéu ding, thé chap bat dong san, ngay
dén han tra ng cudi cung 1a ngay 08/11/2025, 14i suat vay &p dung ké tir ngay
giai ngan dau tién cho dén ngay 31/3/2011 1a 15.8%/nim, 1i suat &4p dung ddi
véi cac khoan vay cua bén nhan no cho thoi gian tiép theo: 13i suat duge diéu
chinh 03 thang/1 lan vao cac ngay dau quy va bang Iai suat huy dong tiét kiém
thuong 12 thang loai tra sau ctia Ngan hang T tai thoi diém diéu chinh (+) bién
d6 6%/nam nhung khong thap hon 14i suat cho vay t6i thiéu dugc quy dinh boi
Ngan hang T tai tung thoi ky theo tung d6i tuong khach hang, tuwong ung thoi
diém thay doi 14i suat.

- Ngay 18/11/2010, bj don va Ngan hang T da ky két hop dong tin dung
ngan han s 10741/HDTD/NH-TN/TCB-SGO vay s6 tien 9.750.000.000 dong.
Ngay 20/11/2010, bi don da nhan ng khoan tién 9.750.000.000 dong giai ngan
tur Ngan hang T, muc dich vay vén mua nha, ngay dén han tra no cudi cung la
ngay 20/11/2011, 13i suat vay ap dung ké tur ngay gidi ngan dau tién cho dén
ngay 31/3/2011 1a 19.5%/nam, lai suat ap dung ddi véi cac khoan vay cua bén
nhan no cho thoi gian tiép theo: 13i suat dugc diéu chinh 03 thang/1 lan vao céac
ngay dau quy va bang 14i sut huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra sau
cua Ngan hang T tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 5.5%/nam nhung
khong thap hon 13i suat cho vay tdi thiéu dugc quy dinh bsi Ngan hang T tai
tung thoi ky theo timg doi twong khach hang, twong img thoi diem thay doi Iai
suat.



Dé dam bao cho khoan vay néu trén, anh L& Hong P, ba Nguyén Thi H,
ong Lé Van H1 da dung tai san ctia minh dé theé chap cho Ngan hang T, cu thé
nhu sau:

- Ngay 02/11/2010, 6ng Lé Vin H1 va ba Nguyén Thi H (do ba Nguyén
Thi H dai dién theo ty quyén) va Ngan hang T d3 ky Hop dong thé chép tai san
cua bén thir ba, s6 cong ching 5360.2010/HDTC - TCB Iap tai Vin phong cong
chung B, thanh phé Ha Noi. Theo d6, ba Nguyén Thi H da thé chap tai san Ia
quyén sir dung thtra dat s 189-1p, to ban d6 s6 19, ¢6 dién tich 568,9m? dat &
d6 thi (hinh thic st dung riéng: 528,1m?, str dung chung: 40,8m?), thai han st
dung lau dai, tai dia chi To 49, phuong D, quan G, thanh phé Ha Noi, gidy
ching nhén quyén str dung dat quyen sé hiru nha & va tai san khac gan lién Vi
dat s6 BD 142437, vao s6 cap giay ching nhan: CH 2440/Qb-UBND/2010/268
do UBND quan G, thanh phé Ha Noi cip ngay 16/8/2010 cho ong Lé Vian H1 va
ba Nguyén Thi H. Tai san gan lién voi dat 12 nha & ¢o dién tich xay dung 287,53
m?, dién tich san: 1217,47m?, két cau bé tong, sé tang 04. Tai san bao dam da
dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat va nha ¢ quan G,
thanh phd Ha Noi ngay 03/11/2010.

- Ngay 16/11/2010, anh L& Hong P va Ngan hang T ciing ky hop dong thé
chap tai san cua bén thtr ba, s6 cong chimg 5657.2010/HDTC-TCB lap tai Vin
phong cdng ching B, thanh phd Ha Noi. Theo d6, anh Lé Hong P da sir dyng tai
san cua minh 1a quyén st dung thira dat sé 189-1p, to ban do sé 19, co dién tich
331,1m? dat & tai d6 thi (hinh thire s dung riéng 1a 290,3m?, sir dung chung la
40 8m2) thoi han sir dung 1au dai, tai dia chi T6 49, phuong D, quan G, thanh
phd Ha Noi. Glay chang nhan quyen st dung dat s BD 142438, vao so cap giay
ching nhan quyén st dung dat s6 CH 2440/QB-UBND/2010/267, do UBND
quan G, thanh ph Ha Néi cip ngay 16/8/2010 cho anh L& Hong P. Tai san bao
dam trén duoc dang ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky dat va nha &
quan G, thanh phb Ha Noi ngay 18/11/2010.

Qua trinh thyc Ijién hop ddng, anh P, chi L khdng thuc hién ding nghia vu
tra no nhu da cam két nén Ngan hang T da khoi kién anh P, chi L tai Toa an
nhan dan quan Cau Giay.

Ngay 6/9/2017, Ngan hang T da rt mot phan yéu cau khai kién doi voi
l&i phat tinh dén ngay 06/11/2018 la 13.855.046.104 dong va khong yéu cau tinh
ldi phat phat sinh.

Ngoai ra, dé tao diéu kién cho anh P, chi L tra no, Ngan hang T da rat
phan phi phat vi pham hop ddng cua cac hop dong tin dung la: 267.500.000
ddng (cu thé: 1% cua hop dong tin dung trung, dai han sé 10660/HDTD/TH-
TN/TCB SGO sb tién 1a 150.000.000 dong; 1% caa hop dong tin dung trung, dai
han s6 10690/HDTD/TH-TN/TCB SGO véi s6 20.000.000 dong va 1% cua hop
ddng tin dung ngin han sé 10741/HDTD/NH-TN/TCB-SGO véi s6 tién la
97.500.000 dong).

Tinh dén ngay 06/11/2018, du no cua anh P, chi L 1a:



* Hop dong tin dung trung, dai han sé 10660/HDTD/TH-TN/TCB SGO:
-No géc:  14.400.000.000 dong.

-No l3i:  16.662.930.709 dong.

Téng cong: 31.062.930.709 dong.

* Hop ddng tin dung trung, dai han sé 10690/HDTD/TH-TN/TCB SGO:
-Nogbc:  1.866.664.000 ddng.

-No l8i:  2.232.427.009 ddng.

Tong cong: 4.099.091.009 ddng.

* Hop dong tin dung ngan han sé 10741/HDTD/NH-TN/TCB-SGO:
-No gbc:  9.749.600.689 dong.

-No l3i:  20.066.181.652 dong.

Tong cong: 29.815.782.341 dong.

Tong cong du ng cua anh L& Hong P, chi Pham Thi HOng L tai Ngén
hang T tinh dén thoi diém 06/11/2018 nhu sau:

-Tongno géc:  26.016.264.689 dong.

-Tong ng ldi:  38.961.539.370 dong (trong d6: tong no I&i trong han
la 14.728.648.678 dong, tong no 1ai qué han 1a 24.232.890.692 dong).

Tong no goc va 1ai: 64.977.804.059 dong.

‘D¢ bao vé quyen va loi ich hop phap cua minh, Ngan hang T khoi kign
yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé cu thé nhu sau:

- Budc anh P va chi L phai thanh toan tra ng cho Ngan hang T tong sé tién
la 64.977.804.059 ddng, bao gdm 26.016.264.689 ddng no goc va
38.961.539.370 ddng no li (trong d6: tong no l4i trong han 1a 14.728.648.678
ddéng, tong no 13i qua han 13 24.232.890.692 dong) tinh dén hét ngay
06/11/2018.

- Ké tir ngay 07/11/2018, bi don phai tiép tuc chiu 14i suat dbi voi khoan
no gdc chua tra theo muc 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung trung, dai
han s6 10660/HDTD/TH-TN/TCB SGO; hop ddng tin dung trung, dai han sb
10690/HDTD/TH-TN/TCB SGO; hop ddng tin duyng ngan han s6
10741/HDTD/NH-TN/TCB-SGO cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

- Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap luat, néu bi don khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang T ¢ quyén
y&u cau Co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua anh
Lé Hong P, 6ng Lé Van HI, ba Nguyén Thi H dé thu hdi ng cho Ngan hang,
cac tai san bao dam la:

Tai san bao dam 1: Quyén str dung cua thira dat s6 189-1P, to ban do sb
19 c6 dién tich 568,9m? dat & do thi (hinh thtc st dung riéng: 528,1m?, sir dung



chung: 40,8m?), thoi han sir dung lau dai, tai dia chi To 49, phuong D, quan G,
thanh phd Ha NOi. Glay chang nhan quyén s dung dat quyen so hru nha ¢ va
tai san khéac gan lién voi dat sé BD 142437, vao sb cap glay ching nhan: CH
2440/QD-UBND/2010/268 do UBND quan G, thanh phd Ha Noi Cap ngay
16/8/2010 du:ng tén 6ng Lé Van H1 va ba Nguyén Thi H. Tai san gan lién Vei
dat 1a nha & c6 dién tich xay dung 287,53m?, dién tich san: 1217,47m?, két cau
bé tdng, sd tang 04. Theo hién trang md ta trong bién ban thdm dinh thi trén dat
gom: 01 nha 5 tang cd dién tich san ting 1 khoang 108m? va 01 nha 05 tang c6
dién tich san tang 1 khoang 300 m2,

Tai san bao dam 2: Quyén st dung thira dat s6 189-1p, to ban do sé 19 ¢6
dién tich 331,1m? dat ¢ tai d6 thi (hinh thac st dung riéng: 290,3m?, st dung
chung: 40,8m?), thoi han sir dung lau dai, tai dia chi T6 49, phuong D, quén G,
thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lien voi dat s6 BD 142438, vao so cap giay ching nhan quyen
st dung dat sé6 CH 2440/QD-UBND/2010/267 do UBND quan G, thanh pho Ha
Noi cap ngay 16/8/2010 dting tén anh L& Hong P.

Y&u cau nhitng ngudi sinh séng, cu tra trén toan bo dién tich nha, dat néu
trén co trach nhiém ban giao tai san dam bao cho Co quan thi hanh an cé tham
quyén dé ké bién, phat mai theo quy dinh phép luat.

Toan bo sb tién thu dugc tir viéc ban/xi 1y tai san bao dam dugce dung dé
thanh toan nghia vu tra no cua bi don déi véi Ngan hang. Néu sé tién thu duogc
tir ban/xir ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi bi don phai
c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Bi don anh L& Hong P va chi Pham Thi Hong L trinh bay:

Anh P va chi L xac nhan da ky 03 hop ddng tin dung vao thoi gian nhu
Ngan hang T trinh bay véi tong so tien vay cua 03 hop dong la 26.750.000.000
dong.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, ba Nguyén Thi H va 6ng Lé Van H1
la bb, me dé cua anh P da ky hop dong bao 1anh doi véi thira dat 189-1p, to ban
d6 s6 19, dién tich 568,9m? Ia tai san sé hitu riéng cta 6ng H1, ba H va anh P
thé chap thua dat 189-1p, to ban do sb 19, dién tich 331m? 1a tai san ding tén
anh L& Hong P. Ngoai ra con c6 40,8m? 1a dién tich sir dung chung cua ong H1,
ba H va cua anh P. Phan dién tich sir dung chung nay anh P khéng biét vi sao
Ngan hang lai dwa vao 1am tai san thé chap. Do khéng hiéu biét, anh P d3 ky vao
hop d6ng thé chap, viéc nay di 1am anh huong dén quyén va loi ich caa gia dinh
ong H1, ba H.

Qua trinh thyc hién hop ddng, vo chdng anh P, chi L di tra cho Ngan
hang dugc khoang 1.000.000.000 dong tién gbc va thanh toan 13i dy du tir khi
vay dén khi qué han.

Viéc vay tién caa vg chong anh P 13 c6 that, anh chi di nhan tién va c6
thién chi thanh toan. Do tinh hinh bat dong san déng bang di anh huéng dén



viéc tra no cua anh, chi. Anh P, chi L @& nghi Ngan hang xem xét, tao diéu kién
kéo dai thoi gian tra ng va duy tri ban hop dong da ky.

Anh P chi L d& nghi xem xét viéc Ngan hang T dwa tai san chung vao la
tai san dam bao thé chip va tu y tay xda, stra chita hop dong. Do viy, dé nghi
Toa &n tuyén hay hop dong thé chip sé 5657 ngay 16/11/2010 va hop dong
5360 ngay 02/11/2010.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba H va chdng 1a 6ng Lé Van HI di bao
lanh cho con trai 1a anh L& Hong P vay sé tién 17.000.000.000 ddng cua Ngan
hang, 6ng ba da thé chap thira dat s6 189-1p, to ban d6 sé 19, dién tich 568,9m2.
Ngoai ra, con c6 phan dién tich 40,8m? I sé hitu chung voi thira dat 290m? do
con trai ba 12 anh L& Hong P dung tén. Thira dat nay anh P ciing da thé chap cho
Ngéan hang dé bao 1anh cho vo Ia chi Pham Thi Hong L vay 10.000.000.000
dong. Ba dé nghi xem xét viéc Ngan hang dua tai san chung vao lam tai san thé
chap.

2.0ng Lé Van HI trinh bay:

Ong la bo dé cua anh L& Hong P. Ba Nguyén Thi H la v ciia 6ng. Nam
2010, 6ng H1 dwoc UBND quan G cap glay chang nhan quyen st dung dat,
quyén s& hitu nha & ya cac tai san khac gan lién véi dat, sé so BD 142437 dtng
tén 6ng Lé Van HI va ba Nguyén Thi H, c6 dién tich 568,9m?, hinh thuc sir
dung riéng la 528,1m?, hinh thuc su dung chung la 40,8m?, dién tich xay dung la
287,53m?, dién tich san 1a 1217,47m?, nha 4 tang, bé téng, thira dat s6 189-1p to
ban d6 s6 19, tai T6 49 phuong D, quan G, thanh phb Ha Noi.

Sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ng H1 da dua cho
anh Lé Hong P gitt ho. Sau do, anh P va ba Nguyen Thi H da ty y the chap cho
Ngan hang dé vay tién.

Viéc thé chap nay dng H1 hoan toan khong biét, anh P va ba H khdng
thong bao gi vai 6ng. Anh P va ba H vay s6 tién la bao nhiéu va vay tir khi nao
ong ciing khong biét. Hop dong thé chap tai san 6ng H1 khong ky, ong ciing
khong ay quyén cho ba H thé chap tai san nhu néu trén.

Viéc vay tién cia Ngan hang, anh P va ba H phai tu chiu trach nhi¢m tra
tién cho ngan hang va lay lai giay ching nhan quyén sir dung dat tra lai cho ong
vi 6ng khong vay muon gi. Ong khong dong y dung tai san cia ong dé thé chap
cho Ngan hang nén khong dong ¥ dé Ngan hang xu Iy tai san thé chap khi anh P
khodng tra dugc ng cho Ngéan hang.

3. CuDd Thi N trinh bay: Cu N 1a me cia 6ng Lé Van H1 va la me chong
cua ba Nguyén Thi H. Cu N sinh song tai s6 9, T6 49, phuong D, quan G, thanh
phd Ha Noi cung gia dinh con trai 1a 6ng Lé Van HI1, con dau 1a ba Nguyén Thi
H, chau noi Lé Thu Phuong (bi tdm than va chét nim 2015), chau ndi L& Hong
P, chau dau Pham Thi Hong L. Manh dat dang & diing tén con trai cu la 6ng L&
Vian HI1 va con dau la ba Nguyén Thi H.



Trong qua trinh st dung,, con trai va con dau cua cu da su dung vao muc
dich gi cu hoan toan khong biet. Moi giao dich do 6ng H1, ba H tu quyet dinh,
cu khdng cd y kién gi, dé nghi giai quyét theo quy dinh ctaa phap luat.

4. Anh Dinh Quang T1 trinh bay: Anh T1 clng Vvéi hai con dang ky ho
khau thuong tru tai dia chi so6 9, T6 27, phuong D, quan G, Ha N¢i nhung thyc
té gia dinh anh khong an ¢ va sinh hoat thuong tru tai dia chi nay.

Viéc anh P, chi L va 6ng H1, ba H thé chap toan b tai san tai dia chi s6 9,
T6 27, phuong D, quan G, Ha Noi, anh T1 blet nhung khong ¢6 lién quan gi dén
tai san thé chap Do xac dinh khéng ¢ quyén loi va nghia vy gi dén tai san thé
chap nén dé& nghi Toa an khong triéu tap tham gia t tung. Anh T1 c6 don tur
chébi tham gia t4 tung tai tda an.

5. Nhimg nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: Anh L& Hitu N1, chi
Tran Thi O, anh Pham Ngoc D, chi Bli Bich N2, anh Té Van B1, chi Poan Thi
T2, anh Nguyén Vin P1, anh Hoang Thanh H2, chi Lé Thi L1, chi Nguyén Thi
Yén N3, chi Tran Thi H3, chi Pam Thi H4, anh Nguyén Van H5, chi Lé Minh
T3, anh Nguyén Vin D1, 1a nhiing ngudi dén thué nha tai dia chi: s6 9, To 49
(nay la T6 27), phuong D, quan G, Ha Noi déu c6 don tir chdi tham gia té tung
tai TOa an vai ly do chi thué nha & mot thoi gian ngan, khéng co quyén, nghia
vu gi lién quan dén qua trinh giai quyét vu an tranh chap hop dong tin dung néu
trén, dé nghi Toa an khong triéu tap 1am viéc va tir chbi tham gia té tung tai Toa
4n nhan dan céc cap.

6. Van phong cong chitng B trinh bay: Hop dong thé chap tai san sé cong
ching 5360.2010/HDTC-TCB do cong ching vién cua Van phong cong ching
B cong chimg ngay 02/11/2010 dugc giao két gitra bén thé chap la dng Lé Vién
H1 va ba Nguyén Thi H (dai dién 12 ba Nguyén Thi H theo Hop ddng uy quyen
s6 cong chimg 1369. 2010/HBUQ ngay 01/11/2010) va bén nhan thé chéap la
Ngan hang TMCP T do dng Nguyén Khanh P2 1am dai dién.

Tai thoi diém cong chiing, ba Nguyén Thi H di cung cip cho Vin phong
cong ching hop dong ay quyén s6 1369. 2010/HPUQ lap tai Véan phong cong
chung Al ngay 01/11/2010 véi ngi dung uy quyen la: “bang hop dong hay bén
A 1y quyén cho bén B thay mit bén B thé chap thira dat va tai san gan lien voi
dat néu trén dé bao I1anh cho bén thu ba vay von ngén hang” (thua dat s6 189-1p,
to ban d6 s6 19 va chua so hitu tai san gan lién voi dat tai T6 49, phuong D, quan
G, thanh phd Ha Noi).

Can ct biéu 122 B6 luat Dan sy nam 2005, hop dong thé chap tai san sé
cong chung 5360.2010/HDTC-TCB ngay 02/11/2010 duoc ky két gitta ba
Nguyén Thi H (dai dién cho ong Lé Van H1) va Ngan hang TMCP T la ding
phap luat, dam bao dy du cac yéu té nhu: cac bén co nang luc hanh vi dan sy
theo quy dinh cua phap luat; muc dich noi dung cua hop ddng khdng vi pham
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; nguoi tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén. Vao thai diém céng ching, ba Nguyén Thi H da c6 mat, tu nguyén thoa
thuan giao két hop dong, da doc va nhat tri ky vao hop dong truéc mat cong
chuing vién. Bén nhan thé chap ciing co chir ky cia 6ng Nguyén Khéanh P2 va
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dau Ngan hang thuong mai ¢6 phan T dung vai chix ky va con déu‘ngﬁn hang da
dang ky tai Van phong cong chung B (kem theo hop dong uy quyen cua ong Lé
Van H1 va ba Nguyén Thi H).

7. Van phong cong ching V trinh bay: Ong Lé Van H1 va ba Nguyén Thi
H c6 ky hop ddng ay quyén sé cong chimg 1369.2010/HPUQ tai Vin phong
cong chung Al (nay la Van phong cong chung V) do cong chung vién Chu Van
K chuang nhan. Sau khi ky két cac bén khdng c6 khiéu nai gi vé cong ching.
Keém theo 12 hop dong ty quyén 1369.2010/HPUQ lap ngay 01/11/2010.

Tai Ban an so tham s6 31/2018/DSST ngay 06/11/2018 cua Toa an nhan
dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi da xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP T ddi voi anh L&
Hong P va chi Pham Thi Hong L vé tranh chap hop ddng tin dung trung han, dai
han s6 10660/HDTD/TH-TN/TCB SGO ngay 02/11/2010; hop ddng tin dung
trung han, dai han s6 10690/HDTD/TH-TN/TCB SGO ngay 08/11/2010 va hop
dong tin dung ngan han s6 10741/HDTD/NH-TN/TCB-SGO ngay 18/11/2010
gitta Ngan hang TMCP T véi anh Lé Hong P va chi Pham Thi Hong L.

2. Budc anh Lé Hong P va chi Pham Thi Hong L phai tra cho Ngan hang
TMCP T tong tién no tinh dén ngay 06/11/2018 la: 64.977.804.059 dong (Séau
muoi tu ty, chin tram bay muoi bay triu, tim tram linh tu nghin khong tram
nim muoi chin dong). Trong d6 ng gdc: 26.016.264.689 dong, ng lAi
38.961.539.370 dong (1di trong han 1a 14.728.648.678 ddng, 13 quéa han Ia
24.232.890.692 ddng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat néu anh L& Hong P va chi Pham
Thi Hong L khéng thuc hién dugc nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP T thi
Ngan hang TMCP T c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén ké bién, phat mai céc tai san thé chap sau:

Tai san bao dam 1: Quyén sur dung 568,9m? dat & d6 thi (hinh thuc sir
dung riéng: 528,1m?, str dung chung: 40,8m?), thoi han sur dung: lau dai, tai dia
chi: T6 49, phuong D, quan G, Ha Noi cia thira dét s6 189-1p, to ban do s6 19
(glay chuang nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat sé6 BD 142437, sb vao so cap glay chang nhéan: CH 2440/QD-
UBND/2010/268 do UBND quan G, thanh phé Ha Néi cip ngay 16/8/2010
mang tén ong Lé Van HI va ba Nguyén Thi H) cling céc tai san, cong trinh trén
dat.

Tai san bao dam 2: Quyén sir dung 331,1m? dat ¢ tai do thi (hinh thic sir
dung riéng: 290,3m?, sir dung chung: 40,8 m?) thoi han sir dung: lau dai, tai dia
chi: To 49, phuong D, quan G, thanh phd Ha Noi cua thua dat sb 189- lp to ban
d6 sb 19 (glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 BD 142438, vao so cap gidy chung nhan sé6 CH
2440/QDb-UBND/2010/267 do UBND quan G, thanh phd Ha Noi cip ngay
16/8/2010 mang tén anh L& Hong P) cling c4c tai san, cong trinh trén dat.



Trong trudng hop phai xt ly tai san néu trén, nhitng ngudi sinh song, cu
tra trén toan bo dién tich nha, dat trén phai cd trach nhiém ban giao tai san dam
bao cho Co quan thi hanh an c6 tham quyén dé thi hanh an theo quy dinh phép
luat.

Truong hop viéc phét mai tai san thé chap ma khong du thanh toan hét
khoan no thi anh Lé Hong P va chi Pham Thi Hong L van phai thanh toan tiep
cho dén khi tra hét khoan ng cho Ngan hang.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham anh Le Hong P va chi Pham
Thi Hong L phai tiép tuc chiu 1ai déi véi khoan no gbc chua thanh toan theo
muc 13i suat thoa thuan trong cac hop dong tin dung ma hai bén da ky.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac bén duong su.

Khéng dong v vai quyét dinh ban an so tham, ngay 13/12/2018, bi don
anh L& Hong P c¢6 don khang cdo toan bo ban an so tham va cho rang, Toa an
cap so tham vi pham thu tuc t6 tung, dua thiéu ngudi tham gia t tung; nguon
goc hai thira dét la di san thira ké chua chia; ong Lé Van H1 dugc cap gidy
chuang nhan quyen s dung dat I tréi v4i quy dinh caa phap luat. Bé nghi Toa
an cap phic tham xét xir huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién
Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.
Cac duong su khdng thoa thuan duogc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh L& Hong P 1a bi don
trong vu an trinh bay, viéc thé chap tai san trén dat caa 6ng H1, ba H 1a khéng
hop phap Vi tai thoi diém Toa &n tién hanh xem xét tham dinh thi tai san trén dat
cua 6ng H1, ba H di thay d6i so voi thoi diém thé chap; viéc Ngan hang dua
dién tich 40, 8m? dat 1a dién tich sir dung chung ghi trong hai gidy chang nhan
quyen s dung dat cia 6ng H1, ba H va anh P 1a khong dung. Toa an cap so
tham chua lam rd dién tich st dung chung nay I cua nhitng ai ngoai 6ng H1, ba
H va anh P. Do vay dé nghi Toa an huy cac hop dong thé chap tai san va huy
ban 4n so tham do Toa an cip so tham chua tién hanh xac minh va thu thap
chang cu day du.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va nhitng nguoi tham gia té
tung chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat To tung dén sy;

V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong Xét xtr cap phuc tham khong chap
nhan yéu cau khang céo cua bi don va dé nghi cua Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phap cua bi don. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su gii
nguyén Ban 4n so tham sé 31/2018/DSST ngay 6/11/2018 caa Toa an nhan dan
quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan céng khai tai phién toa, Hoi dong xét
Xt nhan dinh:

[2] 1. V& 16 tung:

[3] - Bi don anh L& Hong P ¢6 don khang cao trong thoi han luat dinh, da
nop tién tam tng an phi phic tham nén xac dinh 12 hop Ié.

[4] - Di vé6i chi Pham Thi Hong L khong c6 don khang cdo, di uy quyén
cho chong 1a anh L& Hong P lam dai dién tham gia t6 tung. Can ctt Diéu 296 Bo
luat T6 tung dan su, Toa an cap phlc tham tién hanh xét xir theo quy dinh cua
phap luat.

[5] - P4i véi sy vang mat cua nhitng ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan khac trong vu an khong c6 don khang céo. Xét thay sy vang mat khong
lam anh huong dén viéc xét Xt nén cin ct Diéu 296 B luat TS tung dan su, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xur theo quy dinh cua phap luat.

~ [6]2. Ve noi dung: Xét yéu cau khang céo cua bi don anh L& Hong P, Hoi
dong xét xu xét thay:

[7] 2.1. Xét tinh hop phép caa hop dong tin dung:

[8] Trong cac ngay 02/11/2010, ngay 08/11/2010 va ngay 18/11/2010, anh
P cung vo la chi Pham Thi Hong L dé ky 03 hop dong tin dung trung, dai han va
ngan han véi Ngan hang T, cu thé:

[9] - Ngay 02/11/2010 anh P, chi L ky hop ddng tin dung trung, dai han s6
10660/HDTD/TH-TN/TCB SGO véi Ngan hang T dé vay sé tién
15.000.000.000 d6ng, qué trinh thuc hién hop dong anh P, chi L da tra cho Ngan
hang dwoc 600.000.000 ddng tién gdc va 3.260.909.491 dong tién 1ai. Tinh dén
ngay 06/11/2018 anh P, chi L con ng Ngan hang T d6i véi hop dong nay tong
cong 31.062.930.709d0ng, trong dé tién goc 1a 14.400.000.000 dong, tién 14i la
16.662.930.709 dong.

[10] - Ngay 08/11/2010 anh P, chi L ky hop déng tin dung trung, dai han
s6 10690/HPTD/TH-TN/TCB SGO véi Ngan hang T dé vay so tién
2.000.000.000 d6ng, quéa trinh thyc hién hop dong anh P, chi L di tra cho Ngan
hang duoc 133.336.000 dong tién goc va 432.566.104 dong tién 13i. Tinh dén
ngay 06/11/2018 anh P, chi L con ng Ngan hang T d6i voi hop déng nay tong
cong 4.099.091.009 dong, trong d6 tién géc 1a 1.866.664.000 dong, tién lai 1a
2.232.427.009 dong.

[11] - Ngay 18/11/2010 anh P, chi L ky hop ddng tin dung ngin han sb
10741/HDTD/NH-TN/TCB SGO véi Ngan hang T dé vay sé tién 9.750.000.000
ddng, qué trinh thuc hién hop ddng anh P, chi L di tra cho Ngan hang duoc
399.311 dong tién gbéc va 1.927.620.749 dong tién 1di. Tinh dén ngay
06/11/2018 anh P, chi L con no Ngan hang T ddi véi hop dong nay tong cong
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29.815.782.341 dong, trong d6 tien goc la 9.749.600.689 dong, tien lai I
20.066.181.652 dong.

[12] Tinh dén ngdy 06/11/2018, anh P va chi L con no Ngan hang T tong
s tién 1a 64.977.804.059 dong trong do tong no gbc: 26.016.264.689 dong:; tong
no 1ai: 38.961.539.370 ddng (trong d6 téng no 1ai trong han 13 14.728.648.678
ddng, tong no 13i qua han 1a 24.232.890.692 dong).

[13] Xét cac hop dong tin dung dugc ky két gitta nguoi dai dién cd tham
quyén cua Ngan hang TMCP T véi anh P, chi L, ¢6 hinh thac va néi dung phu
hop vé6i quy dinh caa phap luat. Cac bén tu nguyén giao két thuc hién hop dong
va chiu trach nhiém trugc phap luat vé noi dung hop dong, tai thoi diém ky két
cac bén co day du nang luc hanh vi dan su, noi dung thoa thuan khéng vi pham
diéu cAm, khong trai dao duc x& hoi, cac bén déu da doc va ky két hop ddng trén
co s tu nguyén nén hop dong dugc xac dinh 1a hop phap va c6 higu luc doi voi
cac bén tham gia ky két, quyén va nghia vu ciing nhu hdu qua phap ly dugc quy
dinh trong hop dong cac bén déu cd quyén va nghia vy phai thuc hién. Do bi
don vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang T khai kién va yéu cau bi don phai
tra ng goc va 1ai nhu dé nghi 1a hoan toan c6 can ctr va diing quy dinh cia phéap
luat.

[14] DGi chiéu véi bang sao ké tinh 1ai dén ngdy 06/11/2018 do Ngan
hang T cung cap thi lai suat duoc tinh va diéu chinh theo tung thoi ky, phu hop
v6i lai suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bo doi véi loai cho vay tuong
ung va cac quy dinh cua phap luat. Bi don ciing xac nhan khoan tien no goc va
i do Ngan hang yéu cau khdi kién la dung, de nghi xem xeét, tao dieu ki¢n gian
ng va mién toan bo tien lai cho bi don vi so tién qua 1on.

[15] Trong qua trinh giai quyet Vu an, ngay 6/9/2017, dai dién theo uy
quyen ctia nguyén don di rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi 1ai phat tinh
dén ngay 06/11/2018 la 13.855.046.104 dong va 267.500.000 dong phat vi pham
hop dong cua cac hop dong tin dung.

[16] Xét thay viéc rit mot phan yéu cau khei kién cua Ngan hang T 1a tu
nguyén va phu hop véi quy dinh cua phap lugt nén Toa an cap so tham da chap
nhan viéc rat yéu cau néu trén la phu hgp va cé can cu.

[17] 2.2. Xét tinh hop phép caa hop dong thé chap:

[18] - Xét hgp dong the chap tai san cua bén tha ba s cong ching
5360.2010/HDTC - TCB lap tai Van phong cong chung B, thanh pho Ha Noi
gitra 6ng L Van HI, ba Nguyen Thi H (do ba Nguyen Thi H dai di¢n theo uy
quyéen) ky vai Ngan hang TMCP T,

[19] - Xét hop dong thé chip tai sin cua bén thir ba s6 cong ching:
5657.2010/HDTC - TCB lap tai Van phong cong chung B, thanh pho Ha Noi
gitra anh L& Hong P va Ngéan hang TMCP T.

[20] Theo hop dong thé chap thi tai san thé chap 1a tai san cung cac quyén
va loi ich phat sinh tir tai san thudc so hitu hop phap caa bén thé chap tai san tai
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thira dat s6 189-1p, to ban do So 19; glay chang nhén quyén sir dung dat quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BD 142437, vao sb cap glay
ching nhan s6: CH/2440/Qb-UBND/2010/268 do UBND quan G, thanh pho Ha
Noi c:ap ngay 16/8/2010) mang tén 6ng Lé Van H1 va ba Nguyén Thi H va thua
dat s6 189- 1p, to ban dd 30 19 (glay chang nhan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 142438, vao so cap glay chang
nhan sé: CH 2440/Qb-UBND/2010/267 do UBND quéan G, thanh phd Ha Noi
cap ngay 16/08/2010) mang tén anh L& Héong P.

[21] Can cr VAo tai liéu, ching ci do cac bén cung cp va Toa an thu thap
dugc thé hién, cac bén ky két hop dong thé chap néu trén la hoan toan tu
nguyén, tai thoi diém ky két hop dong thé chap cac bén c6 day du ning luc hanh
vi dan su, muc dich noi dung caa hop dong khong vi pham phap luat, khdng tréi
dao dic x& hoi. Vao thai diém cdng chang, ba Nguyén Thi H, anh L& Hang P ¢6
mat va ty nguyén thoa thuan giao két hop dong, da doc va nhat tri ky vao hop
dong trugc mat céng chang vién, tai san thé chap duoc dang ky giao dich bao
dam tai Van phong ding ky nha va dat quan G nén c6 hiéu luc thi hanh di véi
cac bén tham gia ky két, cac bén co quyén va nghia vu phai thuc hién. Do vay
truong hop anh P va chi L khdng tra day dua cac khoan tién no cho Ngan hang T
thi Ngan hang T ¢ quyén dé nghi co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phét
mai tai san bao dam dé thu hoi no cho Ngan hang.

[22] Ddi vai viéc anh P va ba H d& nghi hay hop dong thé chap vi Ngan
hang nhan thé chap ca phan dién tich sir dung chung cua hai thira dat da thé chap
néu trén 1a khéng dung quy dinh caa phap luat, din dén hop dong thé chap bi vo
hiéu. Xét thay, qua trinh giai quyét vu &n, bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba H khong c6 don yéu cau phan té va yéu cau doc lap, Toa an
cap S0 tham d3 tién hanh Iy 161 khai va giai thich cho cac duong su thuc hién
quyén va nghia vu cia minh nhung khoéng ai c6 yéu cau phan t6, yeu cau doc
14p, do vay Toa an cap so tham di khong xem xét, giai quyet la c6 can cu. Tuy
nhién ciing can xac dinh, d6i véi dién tich 40,8m? 1a phan dién tich su dung
chung cua hai thira dat da duoc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat dung
tén dng H1, ba H va anh P. Tai thoi diém thé chap cac bén déu ty nguyén thé
chap ca phan dién tich sir dung chung, phan dién tich sir dung riéng thudc tai san
cua bén thé chap 1a ba H, dng H1 va anh P, ngoai ra khéng cé ai khac c6 quyeén
s& hitu st dung. Cac bén déu nhat tri thé chap toan bo nha dat thudc quyén so
hitu cia minh dé dam bao khoan vay caa anh P, chi L. Sau khi thé chap cac bén
khong ai c6 khiéu nai hay thic mic gi, do vay khéng co6 cin ct xac dinh hop
ddng thé chap bj vé hiéu do thé chap ca phan dién tich st dung chung.

[23] Déi voi ong Lé Van HI1 co loi khai, ong khong uy quyén cho ba H
thé chap tai san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ding tén 6ng va
ba H tai dia chi néu trén dé dam bao cho khoan vay cta anh P, chi L, tuy nhién
xem xét hop dong uy quyén ngay 01/11/2010, sé cdng chimg 1369.2010/HPUQ
dugc cong chung tai Van phong Cong chung Al nay 1a Véan phong Cong ching
V. Noi dung uy quyén thé hién: “Bang hop ddng nay, Bén A (6ng H1) uy quyen
cho Bén B (ba H) thay mat Bén A thé chap thira dat va tai san gan lién véi dat
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néu trén dé bao 1anh cho Bén tha ba vay vén ngan hang”. Vin phong cong
chung V ciing khang dinh, 6ng H1 da ky hop dong ay quyén cho ba H va duoc
cong chung tai Van phong cong chung Al (nay la Van phong cong chu’ng V).
Sau khi ky hop dong ty quyén cho ba H céc bén khdng c6 khiéu nai gi nén hop
ddng uy quyén c6 hiéu luc, trén co sé d6 ba H da ky hop ddng thé chap dé dam
bao cho khoan vay cua anh P, chi L 1a dng quy dinh cta phap luat. Nhu vay,
viéc 6ng H1 trinh bay, 6ng khong ty quyén cho ba H thé chap tai san chung cua
vo chong, tuy nhién 1oi trinh bay cia ba H va Van phong coéng ching V cling
nhitng tai liéu, chiing ¢ do cac duong su giao ndp khong cé co s¢ dé chap nhan
l6i trinh bay caa 6ng H1.

[24] D6i voi khang céo cua bi don cho rang Toa an cap so tham vi pham
nghiém trong tha tuc té tung vi hai thira dat thé chap 1a di san thtra ké chua chia
theo quy dinh cta phap luat, nhu vay 1a chua xem xét dén quyén loi ctia nguoi
dugc huong di san thira ké va khong dua nhitng ngudi nay vao tham gia to tung
Vi tu cach 1a nguoi 6 quyén loi, nghia vy lién quan dé dam bao quyén loi cua
ho 12 thiéu sot.

[25] Xét thay: Trong quéa trinh giai quyét vu an, phia bi don cung cap tai
licu chitng minh Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi dang thy ly va giai quyét vu
an so tham vé yéu cau chia thira ké va huy giay chiing nhan quyén sir dung dat
gitta nguyén don 1a ba Lé Thi Thuy N4, dia chi sé6 13 phé K, To 28, khu 2,
phuong B, thanh phé H, tinh Quang Ninh va bi don 1a 6ng Lé Van H1, ba
Nguyén Thi H va anh L& Hong P, dia chi tai s6 9, T6 27, phuong D, quan G,
thanh phé Ha Noi. Di san thira ké 1 hai thira dat da thé chap trong vu an nay,
tuy nhién, ngay 31/7/2018 Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi di ra quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an véi Iy do nguyén don da duoc Tod an triéu tap hop Ié
lan tht hai nhung ving mit khong ¢6 1y do va ciing khong vi sy ki¢n bat kha
khang. Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay khong
co yéu Cau phan td, yéu cau doc 1ap nén Toa an Cap so tham chi giai quyét doi
véi yéu Cau cla nguyén don vé tranh chap hop dong tin dung, khong giai quyét
yéu cau chia thira ké lién quan dén tai san 1a hai thira dat da thé chap, nén khdng
triéu tap nhitng ngudi dugc hudng di san thira ké theo yéu cau cua bi don 1a
dang va c6 can ct.

[26] D6i voi yéu cau khang céo cua bi don cho rang viéc cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat cho dng H1 ba H Ia trai phap luat, trén co s d6 ong H1,
ba H thé chép tai san cho Ngan hang 1a khong dung, hop dong thé chap khéng
c6 hiéu luc. Xét thay, qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cap so tham, Phong
tai nguyén va Moi truong quan G cung cap: vé ngudn gbc st dung dét tai thia
dat s6 9, T6 27 (TH 49 cii), phuong D, quan G, Ha Noi. Theo ban d6 nim 1978
& ban db thon Hau, thudc thira dit s6 396, dién tich 774m?, loai dét thé cu, chi
su dung la 6ng Lé Van M. Theo ban dd nam 1994, hoan thanh nim 1996, t& ban
d6 s6 20 thuoc thira s6 199, dién tich 835m? mang tén B4 Thi N (6ng Lé Vin
H1, tirc L& Van M, 6ng H1 la con trai ba D6 Thi N).
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[27] Trén co sé hd so dé nghi cap giay ching nhan quyén st dung dét caa
gia dinh, to trinh cia UBND phuong D: ngay 15/7/2010 UBND quan G c6
quyét dinh s6 1999/QD-UBND cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ma sb
BC 016718 cho dng Lé Van H1 va ba B Thi H d6i nha dat tai T6 49 (nay 1a sé
9, T6 27), phuong D, quan G véi dién tich dat 589,2m?.

[28] Ngay 02/8/2010, ong Lé Vin H1 va ba Nguyén Thi H ting cho maot
phan thira dat (dién tich dat st dung riéng 290,3m?, dién tich dat st dung chung
40,8m?) cho con trai 1a L& Hong P theo hop dong tang cho quyén sir dung dat s6
481, quyeén s6 02/2010/HDCT do Vin phong cong ching E lap, UBND quan G
da thu hdi gidy chang nhan ma sé BC 016718 va cap giay chung nhéan cho ong
Lé Van HI, ba Nguyen Th1 H ma sé BD 142437 va anh L& Héng P ma s BD
142438 theo quyét dinh sé 2440/QD-UBND ngay 16/8/2010.

[29] Nhu vay trong sudt qua trinh 1am thu tuc va cap gidy chiing nhan
quyen st dung dat cho dng H1, ba H va anh P, khong ai ¢d khiéu nai hay thac
mac gi. Sau khi duoc cap giay chang nhan quyen sir dung dat, ong H1, ba H va
anh P da tu nguyén dung tai san thuéc quyén sé hitu ciia minh dé thé chap cho
Ngan hang bao dam cho khoan vay cuaa anh P, chi L vay tién. Nay anh P cho
rang hai thira dat thé chap néu trén 1a di san thira ké cua céc cu dé lai chua chia
theo quy dinh cua phép luat; viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
6ng H1, ba H la trai phap luat nén viéc thé chap tai san bi vo hiéu la khdng co
can cu.

[30] Tuy nhién sau nay néu co can ctr Xac dinh viéc cap giay chiing nhan
quyén sir dung dat cho 6ng H1, ba H khong ding quy dinh caa phap luat ma tha
tuc thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay cia anh P chi L Ia dung quy dinh
thi cac duong su €0 quyen khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang vu an dan
su khac dé dam bao quyén, loi ich cua minh bang gia tri theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015.

[31] Pbi véi nhimg nguoi €6 quyén va nghia vu lién quan 1a nhiing nguoi
thué nha, theo cung cép tai dia phwong va 161 khai cua anh P thi hién nay nhiing
nguoi nay khong con sinh séng trén tai san thé chap nén xac dinh khong con
quyén va nghia vu lién quan.

[32] Nhimg phan tich néu trén cling la can cu dé Toa an cap phlc tham
khong chap nhan yéu cau khang cao cuia bi don.

[33] Phéat biéu cua dai dién Vién kiém sét nhan dan thanh phd Ha Noi 1a
c6 can cu, phu hop vai nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén chap nhan,

[34] 3. V& &n phi: Anh L& Hong P, chi Pham Thi Hong L phai nop an phi
dan su so tham theo quy dinh cua phép luat.

[35] Do yéu cau khang céo khong dwoc chap nhan nén anh P phai chiu 4n
phi dan su phdc tham.

Vi céac & trén;
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su.

_ Ciin cir cac Diéu 342, Biéu 343, Bicu 351, Dicu 355, Dicu 471, Dicu 474,
biéu 476, Bo luat Dan sy nam 2005. Diéu 463, Dicu 465, Dicu 466, Dicu 468
B6 luat Dan sy nam 2015.

Can ctr Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010.

Cian ctir Phap lénh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi ngay 27/2/2009 vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Giir nguyén Bén an so tham s6 31/2018/DSST ngay 6/11/2018 cua Toa &n
nhan dan quan Cau Giay, thanh, pho Ha Noi.

Tuyén Xt

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP T ddi voi anh Lé
Hong P va chi Pham Thi Hong L vé tranh chap hop dong tin dung trung han, dai
han s6 10660/HDTD/TH-TN/TCB SGO ngay 02/11/2010; hop dong tin dung
trung han, dai han s6 10690/HDTD/TH-TN/TCB SGO ngay 08/11/2010 va hop
dong tin dung ngan han s6 10741/HPTD/NH-TN/TCB-SGO ngay 18/11/2010,
gitta Ngan hang TMCP T véi anh Lé Hong P va chi Pham Thi Hong L.

2. Budc anh Lé Hong P va chi Pham Thi Hong L phai tra cho Ngan hang
TMCP T tong s tién con ng tinh dén ngay 06/11/2018 la: 64.977.804.059 dong
(Sau muoi tu ty, chin tram bay muoi bay tri€u, tdm tram linh tu nghin khong
trdm ndm muoi chin dong). Trong d6 no goc la 26.016.264.689 dong, no 14i Ia
38.961.539.370 ddng (trong do, 13i trong han la 14.728.648.678 dong, lai quéa
han 14 24.232.890.692 dong).

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham, anh L& Hong P va chi Pham
Thi Hong L phai tiép tuc chiu lai suat ddi voi khoan tién no géc chua thanh toan
theo muc 14i suét thoa thuan trong cac hop dong tin dung ma cac bén da ky cho
dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng géc.

3. Trudng hop anh Lé Hong P va chi Pham Thi Hong L khéng thuc hién
hoac thuc hién khong ding nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP T c¢6 quyén dé
nghi co quan c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu
hoi no theo quy dinh cua phap luat gom:

- Tai san bao dam 1: Quyén s hitu va st dung thira dat s6 189-1p, to ban
d6 s6 19, dién tich 568,9m? dat ¢ d6 thi (hinh thuc sir dung riéng: 528,1m?, su
dung chung: 40,8m?), thoi han sir dung lau dai, tai dia chi: T6 49, phuong D,
quan G, Ha Noi. Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khéc gan lién véi dat s BD 142437, sé vao s6 cap gidy chuang nhan: CH
2440/QD-UBND/2010/268, do UBND quan G, thanh phd Ha Noi cip ngay
16/8/2010 mang tén 6ng Lé Van H1 va ba Nguyén Thi H, cung cac tai san,
cong trinh trén dat.

15



- Tai san bao dam 2: Quyén s& hiru va st dung thia dat s6 189-1p, to ban
d6 s6 19, dién tich 331,1m? dat ¢ tai d6 thi (hinh thuc sir dung riéng: 290,3m?,
str dung chung: 40,8m?), thoi han sir dung lau dai, tai dia chi: T6 49, phuong D,
quan G, thanh phb Ha Noi. Glay chang nhan quyén st dung dat quyen so hitu
hha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BD 142438, vao sb cap glay chang
nhan s6 CH 2440/QD-UBND/2010/267, do UBND quén G, thanh phd Ha Noi
cé}p ngay 16/8/2010 mang tén anh L€ H6ng P, cung céc tai san, céng trinh trén
dat.

Toan bo sé tién thu duogc tir xur 1y tai san thé chap duoc dung dé thyc hién
nghia vu tra no ciia anh L& Hong P va chi Pham Thi Hong L ddi voi Ngan hang
TMCP T. Truong hop s6 tién thu duoc khong du dé thuc hién nghia vu tra no thi
anh L& Hong P, chi Pham Thi Hong L van phai c6 nghia vu thanh toén tiép cho
dén khi tra hét sé tién con no cho Ngan hang. Truong hop s tién phat mai tai
san thu duoc nhiéu hon s tién phai thanh toan thi dugc tra lai cho 6ng H1, ba H
va anh P sau khi trir hét cac khoan no.

4. Truong hop phai xir ly tai san thé chap dé thu hoi no thi cac to chuc, ca
nhan dang cu trd, sinh séng hoac kinh doanh duéi moi hinh thic trén céc tai san
thé chap, c6 nghia vu di chuyén di noi khac va ban giao tai san thé chap dé dam
bao cho viéc thi hanh an theo quy dinh caa phap luat.

5. V& an phi: Anh L& Hong P va chi Pham Thi Hong L phai chiu
172.977.000 ddng an phi dan su so tham. Anh P phai chiu 300.000 dng an phi
dan su phuc tham, duoc trir vao sé tién tam (ng &n phi dan sy phic thim da nop
theo bién lai s6 0006794 ngay 07/3/2019 tai Chi cuc Thi hanh &an dan su quan
Cau Gidy. Sé tién an phi anh P, chi L con tiép tuc phai nop 1a 172.977.000 dong.

Tra lai cho Ngan hang TMCP T s6 tién 71.346.000 dong tam g &n phi
dan su so tham da nop, theo bién lai thu tién s6 0002708 ngay 17/5/2013 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Cau Giay, thanh pho Ha Nai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguoi dugc thi hanh‘ an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng che thi hanh theo quy dinh cac bicu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai cac biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

An xtr c6ng khai phtc tham, ¢6 hiéu lc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

NOI DUNG AN LE
“[29]... trong suot qué trinh 1am tha tuc va Cap glay chizng nhan quyen
s dung ddt cho ‘0ng H1, ba H va anh P, khong ai c6 khiéu ngi hay thac mdc gi.
Sau khi dwoc cap gidgy chizng nhdn quyen sir dung dat, ong H1, ba H va anh P
dd tw nguyén dung tai san thugc quyén so hitu ciia minh dé thé chdp cho Ngan

hang bao dam cho khoan vay cua anh P, chi L vay tien. Nay anh P cho rang hai
thura dat the chap néu trén la di san thera ké cua cac cu dé lai chwa chia theo quy
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dinh cia phap lugt; viéc cap glay chiing nhan quyén si dung ddt cho 6ng H1, ba
H 1 trai phap ludt nén viéc thé chap tai san bi v hiéu la khéng c6 can cit.

[30] Tuy nhién sau nay néu cé cdn cir xdc dinh viéc cap gidy ching nhdn
quyén si dung ddt cho 6ng HI, ba H khéng diing quy dinh cia phap ludt ma th
tuc thé chdp tai san dé dam bao cho khoan vay cua anh P chj L la diing quy dinh
thi cdc dwong su €O quyen khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét bang vu an dan
su khdc dé dam bao quyen, loi ich cia minh bang gi tri theo quy dinh tai khodn
3 Piéu 133 Bé lugt Dan sy nam 2015.”
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