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AN LE SO ..../2021/AL
V& dinh doat quyén sir dung dit trong dién quy hoach

Puoc Hgi ddng Tham phan Toa an nhan dan toi cao thdng qua ngay
thdng nam  va duwoc cong bo theo Quyet dinhsé /OP-CAngay thang
nam 2021 cia Chanh &n Toa an nhan dan téi cao.

Nguén an lé:

Quyét dinh gidm dbc tham sb 82/2020/DS- GDT ngay 22/5/2020 cua Toa
4n nhan dan cip cao tai Thanh phd HS Chi Minh vé vu 4n “yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta nguyén don la 6ng Nguyén
Duong Thal S véi bi don 13 ba Phan Thi Tuyét N, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan gom 04 ngudi.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 3 phan “Nhan dinh ctua Toa an”.

Khéi quat ngi dung caa an l¢:

- Tinh huéng an lé:

Quyen sir dung dat duoc chuyén nhuong nam trong dién quy hoach, chua
c6 quyet dinh thu hoi, dén bu.

- Gidi phap phéap ly:

Truong hop nay, phai xéc dinh nguoi c6 quyén sir dung dat hop phap van
c6 quyen Chuyen nhuwong quyén st dung dat d6 va ngudi nhan chuyén nhuong
s& duogc thé quyén va nghia vu ctia nguoi chuyén nhuong khi dat bi thu hdi, dén
bu theo quy dinh cua phap luat.

Quy dinh caa phap luit lién quan dén an I¢:

- Piéu 122, Piéu 689, biéu 691, biéu 692, biéu 697 Bo luat Dan sy nim
2005 (twong tng véi Biéu 117, Piéu 502, Piéu 501, Piéu 503, Piéu 500 Bo luat
Déan sy nam 2015);

- Khoan 2 Diéu 49 Luat Pat dai nam 2013.
Twr khoa caa an lé:

“P4t nam trong quy hoach”; “Chuyén nhuong quyén sur dung dat”; “Thé
quyén va nghia vu ctia nguoi chuyén nhuong”.

NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don dng Nguyén Duong Thai S trinh bay:

! Dy théo an I¢ ndy do PGS.TS D Vin Dai, Truong khoa Luat Dan sy, Dai hoc Luat Thanh phé Ho Chi Minh
dé xuat.



Ba Phan Thi Tuyét M va éng ky Gidy dit tién coc ngay 02/11/2009, noi
dung 1a ba M chuyén nhuong thta dat s6 85, dién tich 743m? va thira dat cé dién
tich 2.660 m? (theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 07/6/2000 va ngay
16/10/2001 duoc cap cho hd ba M) véi gia 3.500.000.000 dong; ong di giao cho
ba M sb tién dit coc 1a 3.400.000.000 dong. Ngay 03/11/2009, hai bén ky Hop
ddng chuyén nhwong quyén sir dung 02 thira dat trén tai Phong Cong ching sb
2, tinh Binh Duong va 6ng di thanh toan nt s6 tién 100.000.000 dong con lai
cho ba M. Tuy nhién, sau d6 ba M ngan can viéc do dac dat cia can bo dia chinh
va khong giao dat cho ong. Vi vay, ong yéu cau Toa an hay Hop ddng chuyen
nhuong quyen st dung dat ngay 03/11/2009, bugc ba M tra lai 3.500.000.000 dong
d3 nhan va boi thuong thiét hai theo 13 suat ngan hang 1 504.250.000 déng; 6ng s&
tra lai 02 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba M.

Bi don ba Phan Thi Tuyét M trinh bay:

Ba c6 vay s6 tién 4.200.000.000 dong cua 6ng S dé chira bénh cho con.
Sau d6, ba da tra cho 6ng S 2.200.000.000 dong, con ng lai 2.000.000.000 dong.
Viéc ba ky Gidy dat coc ngay 02/11/2009 va Hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat ngay 03/11/2009 vé viéc chuyén nhuong 02 thira dat trén cho 6ng S
Vvéi gia 3.500.000.000 dong chi 1a hinh thic dé bao dam khoan tién vay cua 6ng
S. Sau khi ky hop dong 6ng S va ba Nguyén Kiéu N (nguoi mOi gioi) c6 dua
cho ba 460.000.000 dong. Tong cong, ba da vay cua 6ng S so tién 2.460.000
déng. Vi vay, ba dong y hay Hop dong chuyén nhuong quyén su dung d4t ngay
03/11/2009, tra lai cho 6ng S sé tién 2.460.000.000 dong, nhung ong S phai tra
02 Gidy chung nhan quyén si dung dat cho ba.

Tai Ban an dan sy so tham s6 65/2014/DS-ST ngay 24/9/2014, Toa an
nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Duong quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Duong Thai S.

2. Hiy hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dat so 7185 ngay
03/11/2009 dugc xac 1ap tai Phong Cong chang so6 2 tinh Binh Duong gitra 0ng
Nguyen Duong Thai S va ba Phan Thi Tuyét M.

3. Bugc ba Phan Thi Tuyét M c6 trach nhi¢m tra cho 6ng Nguyén Duong
Thai S so tien nhan chuyén nhugng quyén su dung dat 1a 3.500.000.000 dong va
boi thuong thiét hai 1a 504.250.000 dong.

Ong Nguyen Ducmg Thai S trd cho ba Phan Thi Tuyet M gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 vao sb 00754/QSDD/AP do Uy ban nhan dan huyén
Thuan An (nay la thi xa Thuén An) Cap ngay 07/6/2000 cho ho dng/ba Phan Thi
Tuyét Mai va gidy chiing nhan quyén si dung dat sé vao sb 00589/QSDD/Qb-
UB ngay 16/10/2001 do Uy ban nhan dan huyén Dau Tiéng cap cho ho ba Phan
Thi Tuyét Mai.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh an phi, chi phi dinh gi4, 1ai suat
do cham thi hanh &n va quyén khang céo.



Ngay 03/11/2014, ba M c6 don khang cdo qua han.

Tai Quyét dinh khong chap nhan viéc khang céo qua han s6 01/2015/Qb-
PT ngay 27/01/2015, Toa an nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

Khong chap nhan viéc khéng céo qué han cua ba Phan Thi Tuyét M doi
véi Ban an dan su so tham s6 65/2014/DS-ST ngay 24/9/2014 ctaa Toa an nhan
dan thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

Sau khi c6 quyét dinh phdc tham néu trén, bj don ba Phan Thi Tuyét M c6
don de nghi xem Xét theo thu tyc giam doc tham doi vei Ban an dan su so tham
va Quyeét dinh khdng chap nhan viéc khang cao qua han néu trén.

Tai Quyét dinh sb 104/2019/KN-DS ngay 30/12/2019, Chanh &n Toa &n
nhan dan téi cao khang nghi glam déc tham doi V6i ban an dan sy so tham néu trén
dé nghi uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
Xét xtr giam doc tham hay ban an dan su so tham; giao hd so vu an cho Toa &n
nhan dan thi xa Thuan An xét xr so tham lai theo ding quy dinh phap lut.

~ Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh d€ nghi uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh chap nhan khang nghi cia Chanh &n Toa an nhén dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can cir vao cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho ho vu &n, thay rang:
Truéc khi ky Giay dat tién coc ngay 02/11/2009 va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 03/11/2009 vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 85, dién
tich 743 m2 (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2000) va thira dét c6
dién tich 2.660 m2 (theo Gidy chirng nhan quyen str dung dat nam 2001) voi gla
3.500.000.000 dong, hai bén d3 c6 giao dich vé viéc chuyén nhuong thira dat s6
85 néu trén. Cu thé, tai Gidy dat coc ngay 28/8/2009, hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuong thira dit sé 85 1a 4.200.000.000 dong (tai phan ky tén ba M ghi
“da nhan du bon ty hai 10/9/2009”). Tai Giay dat tién coc ngay 14/10/2009, hai
bén lai thoa thuan gia chuyén nhuong thira dat sé6 85 1a 2.000.000.000 dong.
Ngay 15/10/2009, hai bén ky Hop dong chuyén nhuong thira dat sé 85 vai gia
2.000.000.000 dong va ngay 03/11/2009 hai bén tién hanh hay bo hop déng nay
tai Phong cong ching sé 2 tinh Binh Duong. Nhu vay, trong khoang thoi gian
hon hai thang, lic dau hai bén thoa thuan gia thia dat s6 85 1a 4.200.000.000
déng, sau d6 1a 2.000.000.000 dong va cudi clng thoa thuan gia thira dat sé 85
cung thua dat dién tich 2.660 m2 1a 3.500.000. 000 dong; déng thoi ba M da
nhan sé tién 4.200.000.000 dong vao ngay 10/9/2009 (theo Gidy dat coc ngay
28/8/2009), nhung hai bén van tiép tuc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 03/11/2009, theo d6 ong S cob nghia vy thanh toan tién Chuyen
nhuong theo gia thoa thuan mai 1a 3.500.000.000 dong, nhung khong cé sy ddi trir
s6 tién 4.200.000.000 ddng néu trén 1a mau thuin va khdng phu hop véi thuc té.

[2] Toan bo cac Gidy dit tién coc, Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén déu thé hién ong S va ba M di thoa thuan viéc thanh toan tién
do hai bén tu thuc hién, khong c6 noi dung éng S di thanh toan tién vao thoi



diém ky két. Ong S cho rang da thanh toan cho ba M 3.500.000.000 d¢ong, con
ba M chi thira nhan tién no va tién nhan thém, téng cong 1a 2.460.000.000 dong.
Toa an Cép so tham dd khong xem xét toan dién cac chung car dé danh gia dung
ban chét vu an. Trong truong hop nay, Toa an phal lam r8, néu cac hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén 1a cé that thi chang ca nao chung
minh 6ng S d3 thanh toan tién cho ba M va thanh toan bao nhiéu; néu cac hop
ddng nay 1a hop dong gia tao nham che gidu Hop ddng vay tién giita ba M véi
ong S thi Toa an phai nhén dinh 1am rd va xac dinh du:ong su CO quén khoi
kién yéu cau giai quyet hop dong vay tién bang mot vu an khéc. Toa an cap so
tham chi can ctt Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 03/11/2009,
loi khai cta hai bén vé viéc dong y hay hop dong, tir d6 quyet dinh huy Hop
déng néu trén, budc ba M c6 nghia vu tra 3.500.000.000 tién nhan chuyén
nhuong, quyén st dung dat) va 504.250.000 dong (tién bdi thuong thiét hai)
theo yéu cau caa 6ng S, trong khi 6ng S khong chimg minh duoc di thanh toan
du tién theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/11/2009 Ia
khong c6 can ctr va khong dam bao quyén loi ciia ba M.

[3] Ngoai ra, Ban an so tham con nhan dinh vé Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gita ba M va 6ng S v hiéu do c6 d6i tugng khéng thé thuc
hién duoc, vi d6 1a dat nam trong quy hoach Viét Nam - Singapore 500 ha dau,
tir d6 ap dung biéu 411 Bo luat Dan su nam 2005 dé gial quyét 1a khong dung,
vi c&c bén van c¢d thé chuyén nhuong quyen su dung dat trong dién quy hoach va
nguoi nhan Chuyen nhugng sé duoc thé quyén va nghia vu cua ngu:ol Chuyen
nhuong khi dat bi thu hdi, dén bu theo du an. Trong truong hop nay can ton
trong su thoa thuan cua cac bén vé viéc huy b hop dong (Hop dong huy bo da
dugc cong ching hop phap). Do do, Toa an cap SO tham can rat kinh nghiém khi
nhan dinh hop déng vo hiéu nhung tai phan quyét dinh lai tuyén hay bo hop
dong 1a khong dung, vi hau qua phap Iy caa hai trudng hop nay 1a khéac nhau.

[4] Do ba M vang mit tai phién toa ngay 24/9/2014, nén Toa an cap so
tham tién hanh niém yét Ban an dan su so tham vao ngay 08/10/2014 theo quy
dinh tai Piéu 154 Bo luat T6 tung dan su nam 2004 (sira d6i, bo sung nim
2011). Tai Pon khang cédo qua han dé ngay 03/11/2014, ba M xac nhan ngay
09/10/2014, ba da nhan duoc Ban an dan sy so tham néu trén. Tuy nhién, ngay
03/11/2014 ba M m¢i ¢6 don khang cao qua han 1a da qua thoi han khang cao
quy dinh tai khoan 1 Biéu 245 B6 luat T6 tung dan su nam 2004 (sira di, bd
sung nam 2011). Mt khac, ba M khdng xuat trinh dwoc tai liéu, chang cir ching
minh c6 sy kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan 1am cho ba M khéng
thé lam don khang céo trong han luat dinh. Do d6, Toa 4an cap phic tham quyét
dinh khdng chap nhan viéc khang cao qua han cia ba M 1a ¢6 cin ct, ding quy
dinh tai khoan 2 Diéu 247 Bo luat T4 tung dan su nim 2004 (stra ddi, bd sung
nam 2011).

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ctr Bidu 337 va Diéu 343 cua Bo luat T tung dan su.



1. Chap nhan Khang nghi giam doc tham so 104/2019/KN-DS ngay 30
thang 12 nam 2019 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

2. Hay toan bo Ban &n dan sy so tham sé 65/2014/DS-ST ngay 24 thang 9
ndm 2014 cua Toa an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Duong v€ vu 4n “Yéu
cau hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét ” giira nguyén don la dng
Nguyén Duong Théi S vé6i bi don 14 ba Phan Thi Tuyét M; Giao hd so vu &n cho
Toa &n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong xét xtr so tham lai theo
dung quy dinh phép luat.

3. Quyét dinh giam doc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

NQI DUNG AN LE

“[3] ... Ban dn so tham con nhdn dinh vé Hop dong chuyén nhiwrong
quyén sir dung dat giira bad M va 6ng S vb hiéu do cé déi tuwong khong thé thuc
hién dwoc, vi d6 la ddt nam trong quy hogch Viét Nam - Singapore 500 ha dau,
tir do dap dung biéu 411 B6 lugt Dan sir nam 2005 aé giai quyét la khéng diing,
Vi cac bén van c6 thé chuyén nhuwong quyen su dung dat trong dién quy hogch va
nguoi nhan Chuyen nhwong sé duoC thé quyén va nghia vu Ciia nguoi chuyen
nhwong khi dat bi thu héi, dén bu theo dir an. Trong triong hop nay can ton
trong su thda thudn cia cac bén vé viéc hiy bé hop dong (Hop dong hiy bé da
duwoc cong chuing hop phap)... ”



