DU THAO AN LE SO 10!

AN LE SO  /2021/AL
. Vvé hi¢u lye caa hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit vi pham
diéu kién vé hinh thire
Puwoc Hpi dong Tham phdan Toa dén nhdn dan 16i cao théng qua ngay thang

nam  va duwoc cong bo theo Quyet dinh sé6  /OP-CA ngay  thing nam cua
Chénh dn Toa dn nhén dan téi cao.

Nguon an lé:

Quyét dinh s6 171/2020/DS-GPT ngay 24 thang 7 naim 2020 ctia Toa a4n nhan
dan cip cao tai TP. H6 Chi Minh vé vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat” giira
nguyén don 1a 6ng Phan Q, Ba L& Thi Bich T véi bi don 1a 6ng L€ Van D, 6ng Lé Si T1,
6ng Khau Vin S; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm 08 ngudi.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 20, 21, 22 va 23 phan “Nhén dinh caa Toa an”.
Khéi quat ngi dung caa an l¢:

Tinh huéng an 1g:

Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat dwoc xac lap truéc ngay
01/01/2017 (ngay B¢ luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu luc), chua dugc cong chang,
chung thyc theo quy dinh ctia phép luat nhung bén nhan chuyén nhuong da nhan dat,
thanh toan tién cho bén chuyén nhuong.

Gidi phap phéap ly:

Truong hop nay, phai xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
c6 hiéu luc phap luat do mot bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu caa minh.

Quy dinh caa phap luit lién quan dén an I¢:

- Diéu 134 B0 luat Dan sy nam 2005 (twrong ung véi Didu 129 Bo luat Dan su
nam 2015);

- Piém b khoan 1 biéu 688 B6 luat Dan sy nam 2015.
Twr khoa caa an lé:

“Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vi pham diéu kién vé hinh
thie”; “Thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu”; “Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat c6 hiéu luc phap luat”.

NOQI DUNG VU AN:

1 Dy thao 4n 1¢ nay do PGS.TS D Vin Pai, Truang khoa Luat Dan sy, Dai hoc Luat Thanh phé H6 Chi Minh dé xuét.



Nguyén don ong Phan Q va ba L& Th; Bich T trinh bay:

Ong Phan Q va ba L& Thi Bich T ¢6 quyén str dung dién tich 3.500m? dat trong
cay hing nim thudc thira dt 504 to ban do sb 40 toa lac tai phuong 15, quan G,
Thanh phd Ho Chi Minh theo néi dung thay doi sau khi cap Giay ching nhan quyén
su dung dat ngay 07/10/2008. Trong qua trinh sir dung dat, ng Q va ba T c6 ky hop
ddng bang gidy viét tay chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng Khau Van S, dng
Lé SiTl, 6ng Lé Van D, cu thé:

Ngay 03/02/2002, ky chuyén nhwong cho 6ng Khau Van S 500m? dat vai gia
500.000.000 dong; ngay 18/4/2009, ky chuyén nhuong cho 6ng Lé Si T1 87m? dit
Vvéi gia 435.000.000 dong; ngay 18/4/2009, ky chuyén nhugng cho 6ng Lé Vin D
87m? dat voi gia 435.000.000 dong.

Sau khi chuyen nhuong, 0ng Q va ba T thong bao cho 6ng S, dng D, dng T1
la giao dich chuyén nhuong bang gidy viét tay nén bén nhan chuyén nhuong chi dugc
phép xay dung cong trinh sau khi ky hop dong cong chimg, dang bo va chuyén muc
dich st dung dat. Tuy nhién, sau d6 6ng S, ong D, 6ng T1 khong lién hé véi 6ng Q,
ba T dé hoan tat thu tuc chuyén nhugng ma 6ng S, 6ng T1 tu ¥ chuyén nhugng dat
cho 6ng D; 6ng D xay dung nha trai phép bi xtr phat hanh chinh. Vi vay, 6ng Q va
ba T khoi kién yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi
6ng S, 6ng D, 6ng T1 chua c6 hiéu luc va dinh chi hop déng chuyén nhugng; dong
thoi budc 6ng S, 6ng D, dng T1 tra lai toan bo dién tich dat néu trén.

Bi don ong Lé Van D, dng Lé Si T1, dng Khdu Van S trinh bay:

Ong Lé Van D, 6ng Lé Si T1, 6ng Khau Van S théng nhat vai 16i trinh bay
cia 6ng Phan Q va ba Lé Thj Bich T vé qué trinh nhan chuyén nhuong quyen st
dung dat. C4c bi don da giao du tlen cho 6ng Q, ba T va nhén dat st dung. Ngay
18/9/2013, 6ng D va éng T1 lap gidy chuyén nhuong 174m? dat d3 nhan chuyén
nhuong cho 6ng S. Ngay 03/11/2015, éng S ky hop dong viét tay chuyén nhwong
toan bo 674m? dat cho dng D. Hién nay 6ng D tryc tiép quan ly, sir dung toan bo dién
tich dat nay. Trudc yéu cau khai kién cua nguyén don, 6ng D, 6ng T1, 6ng S khong
dong y vi cho rang viéc chuyén nhuong da hoan tat; 6ng D c¢6 don phan to yéu cau
cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyen su dyng dat giita cac bén duong su va
yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién doi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai Ban an dan su so t}lanj sb 507/2019/DS-ST ngay 07/11/2019, Toa an nhan
dan quan Go vap, Thanh pho H6 Chi Minh quyeét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Q, ba T: Hay Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung 500m? dat, thira 504 da ky gitta 6ng Q, ba T véi 6ng S ngay
03/02/2002.

Chép nhan mot phan yéu cau phan té cua 6ng D: Céng nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung 87m? dét, thira 504 di ky gitra dng Q, ba T véi dng D va Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung 87m? dat, thira 504 di ky giita 6ng Q, ba T Vi



6ng T1 ngay 18/4/2009, tong cong 174m2. Vi tri dugce xac dinh theo Ban d6 hién
trang ngay 25/01/2018 ctia Trung tam do dac ban do sao cho phu hop véi quy hoach.
Ong D duoc quyen lién hé véi Co quan c6 tham quyén dé tach thira va dang ky quyén
st dung phan dat nay.

Cong nhan cho 6ng Q, ba T quyeén sir dung 500m? dét, thira 504 theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat so AD 016339 da cap nhat bien dong ngay 07/10/2008
sau khi trir di 174m? dat 6ng D da tach thua.

Buoc cac 6ng, ba, tré: D, H, H1, H2, T1, T2, T3, T4, T5, S, b va nhitng nguoi
thyc t& dang & trén phan dat 500m?, thira 504 phai tra lai cho 6ng Q, ba T phan dét
nay, d6ng thoi véi viéc 6ng Q, ba T thanh toan cho 6ng D, ba H sé tién 5.515.885.387
ddng, mot 1an ngay khi ban &n c6 hiéu luc phap lut.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh an,
an phi, chi phi to tung khac va quyéen khang céo.

Ngay 20/11/2019, 6ng Phan Q, ba Lé Thi Bich T, 6ng Lé Van D, 6ng Khau
Van S, 6ng Lé Si T1 cung c6 don khang céo.

Ngay 21/11/2019,Vién truong Vién kiem st nhan dan quan Go vap c6 khang
nghi phuc tham.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 621/2020/DS-PT ngay 01/7/2020, Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Stra ban 4n so tham.

Khéng cong nhan viéc chuyén quvén sir dung dat gitta 6ng Phan Q, ba L& Thi
Bich T véi cac 6ng Khau Van S, Lé Van D, Lé Si T1; gitta 6ng Lé Van D véi cac
6ng Khau Vian S, Lé Si T1 1a ¢6 hiéu lyc va khdng cdng nhan quyén sir dung cia 6ng
Lé Van D, ba Tran Thi My H d6i voi 674m? dat, thira 504, to ban d6 sé 40, Phuong
15, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (vi trf x4c dinh theo Gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 AD 016339 di cap nhat bién dong ngay 07/10/2008 va Ban db hién trang
ngay 25/01/2018 cia Trung tim Do dac ban d6 thuoc S Tai nguyén va Mai truong
Thanh phd H6 Chi Minh).

Cong nhan 674m? dat néu trén thuoc quyén su dung cia dng Phan Q, ba Lé
Thi Bich T; budc cac dng/ba, tré: Lé Van D, Tran Thi My H, Khau Van S, H6 Thi
P, L& ST T1, Ta Thi T2, L& Tran Minh H1, L& Tran Ngoc H2, Lé Quéc T2, L& Quéc
T4 va Lé Thi Thu T5 phai tra lai cho 6ng Q, ba T phan dét nay.

Khi nhan lai dat, 6ng Q, ba T thanh to4n cho cac ong (ba) S, b, D, H, T1, T2
cac khoan tien: Ong S, ba B 1.325.070.350 dong; ong D, ba H 835.875.000 dong;
ong T1, ba T2 835.875.000 dong.

Viéc tra dat va thanh toan dugc thyc hién dong thoi. Trudng hop c6 tranh chap
lién quan dén cac khoan tién cac duong su di thanh toan cho nhau khi nhan Chuyen
nhuong phan dat néu trén va cac thiét hai phat sinh tir giao dich chuyén nhuong quyén



sir dung dat (néu c6) cac duong su ¢ quyeén khoi kién theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, Toa an cap phlc tham con quyét dinh vé &n phi va céc chi phi té
tung khéc.

Ngay 09/7/2020, 6ng Lé Van D, 6ng Lé ST T1, 6ng Khau Vin S c6 don dé
nghi xem xét ban an phac tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Ngay 13/7/2020, Chanh an Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
Cong van sd 650/TATP-DS kién nghi khang nghi giam doc tham ddi véi Ban &n dan
su phic tham néu trén véi ndi dung: Toa &n cap phic tham xac dinh quan hé phap
luat tranh chap Ia “Tranh chap quyén si- dung dat” nhung khong c6 tai liéu the hign
tranh chap da duoc hoa giai tai Uy ban nhan dan cap xa, phuong 13 vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung; Toa an cap phuc tham mic d0 khong giai quyét yau cau tuyén
b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nhung lai giai quyét hau qua
cta hop dong vé hiéu 1a c6 mau thuin.

Tai Quyét dinh khang nghi sé 115/2020/KN-DS ngay 15/7/2020, Chanh an
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh khang nghi ban an dan sy phuc
tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xir giam déc tham hay ban an dan su phlc tham néu trén, va hiy
Ban &n dan su so tham s 507/2019/DS-ST ngay 07/11/2019 cua Toa an nhan dan
quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh, giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan quan
GO Vap, Thanh phd Ho Chi Minh xét xtr so tham lai.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh d& nghi Uy ban Tham phén chap nhan khang nghi caa Chanh &n Toa 4n nhan
dan c4p cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, hay ban &n dan su so tham va phdc tham
dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: ,
[2] V€ quan hé tranh chap:

[3] Theo don khai kién ngay 29/6/2017, 6ng Phan Q va ba Lé Thi Bich T yéu
cau cac dng D, 6ng S va ong T1 tra lai 674 m? dat theo cac hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét tir nam 2002 va 2009 vi hop dong chua c6 hiéu luc, cac bén nhan
chuyén nhuong chua dang ky quyén st dung dat nhung tu ¥ chuyén nhuong lai va
tién hanh xay dung cong trinh trén dét trai phép. Pong thoi, bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Lé Vin D c6 don phan to ngay 10/8/2017, yéu cau dugc cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat. Do do, quan h¢ phap luat tranh chép la tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

~ [4] Toa &n cap so tham xéac dinh quan hé tranh chap hgp dong chuyen nhuong
quyen st dung dat la dung, con Toa an cap phuc tham cho rang nguyén don chi khoi
Kién doi bi don phai tra lai dat nén xac dinh quan hé tranh chap quyen str dung dat la



khong ding, khong phi hop ban chat tranh chap, quyén va nghia vu phép 1y cia céc
bén tranh chap.

[5] VVé thoi hiéu khai kién:

[6] Cac hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat dugc ky két vao nim
2002 va nam 2009 déu vi pham diéu cAm cua phap luét, cu thé 1a: ngudi sir dung dat
chua c6 quyén s dung dat hop phap; dién tich dat Chuyen nhuong cho ong D, 6ng
T1 khong dam bao diéu kién tach thua; tha tuc chuyén nhuong bang glay viét tay,
khong c6 céng ching, chang thuc cta co quan Nha nudc ¢6 tham quyén. Theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 132 Bo luat Dan sy nam 2015 thi thdi hiéu yéu cau Toa an
tuyén bé giao dich dan su v hiéu trong trudng hop nay khong bi han ché.

[7] Vé ndi dung:

[8] Trudc day, vo chong ong Q, ba T nhan chuyén nhuong bang glay viét tay
cua dng Huynh Hiu L 3. 500m? dat trong cdy lau nam thugc thira dat s6 504, to ban
d6 s6 40, Phuong 15, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Hai bén théa thuan, sau khi
ong L dugc cap quyén sir dung dat sé thuc hién sang tén cho 6ng Q, ba T.

[9] Ngay 03/02/2002, 6ng Q, ba T lap hop dong bang glay viét tay chuyén
nhuong cho 6ng Khau Van S 500m? dat, thuoc mot phan thira s6 504 néu trén véi
gia 500 triéu dong. Ong Q, ba T da nhan du tién va da giao dat cho 6ng S quan 1y, st
dung.

[10] Nam 2005, 6ng L duoc cap quyen sit dung dat doi voi thira s6 504 va lam
tha tuc chuyen quyén st dung dat cho ong Q, ba T. Ngay 07/10/2008, 6ng Q, ba T
duogc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat.

[11] Ngay18/4/2009, dng Q, ba T ky 02 hop ddng bang glay viét tay chuyen
nhuong cho 6ng D va dng T1 mdi nguoi 87m? dat thudc mot phan thira sé 504 déu
véi gid 435 triéu dong.

[12] Ngay 18/9/2013, 6ng D va 6ng T1 Iap hop dong bang gidy viet tay chuyén
nhuong 174m? dat (cong 02 phan dat trén) cho 6ng S. Sau do, ngay 03/11/2015, ong
S 13p hop dong bang glay viét tay chuyén nhuong cho 6ng D 674m? dat (cong 02
phan dét trén va phan dat 500m? dng S nhan chuyén nhuong cia 6ng Q, ba T vao
nam 2002).

[13] Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Q, ba T vai 6ng S
duoc ky két tai thoi diémong Q,ba T chua dugc cap gidy chting nhan quyen sur dung
dat 1a vi pham vé diéu kién chuyén quyen su dung dat theo khoan 1 Diéu 693 Bo luat
Dan sy ndm 1995; Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita 6ng QbaT
véi ong D, 6ng Tl khong du dién tich dat tdi thiéu dé tach thira 1a vi pham diéu kién
tach thira theo Quyét dinh sé 19/2009/QB-UBND ngay 25/02/2009 caa Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat déu 1a
gidy viét tay, khong c6 cdng ching, ching thuc ciia co quan c6 tham quyén. Nhu



vay, tai thoi diém xac 1ap giao dich, cac bén duong su déu vi pham vé diéu kién
chuyén nhwong quyén sir dung dat. Tuy nhién, cac bén chuyén nhuwong da thuc hién
xong nghia vu theo hop dong, di giao nhan tién va giao nhan dat; bén nhan chuyén
nhuong d3 xay dung nha va dang quan ly, sir dung dat tranh chap.

[14] Cac hop dong gitra 6ng D véi cac dng T1, dng S khdng tranh chép, nhung
viéc 6ng Q yéu cau tra dat véi ly do: 6ng Q cho ring cac bén chua co quyén sir dung dat
nhung tir ¥ chuyén nhuong véi nhau da 1am phat sinh tranh chap cac hop ddng nay.

[15] Theo yéu cau khai kién cua ong Q, ba T va theo yéu cau phan tb cua ong
D, Tda an so tham va cap phuc thim déu xem xét tinh hop phap cua cac hop ddng
gitta 6ng D vé&i 6ng S, 6ng T1. Theo d6, Tda an cap so tham va phic tham khong
cong nhan cac hop dong nay c6 hiéu luc phap luat nhung cac bén lién quan da thuc
hién hop dong, da glao nhan dat va giao nhan tién xong, nén viéc khong tuyén b
hop d6ng vo hiéu va giai quyét hau qua phap ly caa hop dong vo hiéu la giai quyét
vu an chua triét dé.

[16] Vé yéu cau khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat: 6ng Q yéu cau khdng cong nhéan hop dong c6 hiéu luc vi khi ky két cac éng D,
ong S va 6ng T1 chua co quyen st dung dat hop phép theo quy dinh cia phép luat
va hop dong lam bang giay tay, chua dugc cong chung, chuang thyc cua co quan c6
tham quyen la vi pham diéu kién chuyen nhuong quyén st dung dat nén éng Q
khong tiép tuc giao dich, yéu cau tra lai dat va 6ng Q tra lai tién da nhan, tic 12 khdng
cdng nhan hop ddng do hop ddng v hiéu va giai quyét hau qua phap Iy caa hop dong
v hiéu, hoan tra tién da nhan.

[17] Xét, ndm 2008, 6ng Q va ba T da duogc cap gidy chung nhan quyén su
dung dat nén theo quy dinh tai diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan Il caa Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi ¢dng Tham phéan Toa &n nhan dan
tbi cao thi hop ddng Chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac bén khong duoc coi
la vo hiéu do vi pham diéu kién (a.4) chua c6 quyén st dung dat hop phap va (a.6)
hop dong chuyén nhuong khéng c6 cong ching, chung thyc cua co quan c6 tham
quyén. Mat khac, toan bo 674m? dat da duoc cac bén thong nhat chuyén nhuong cho
6ng D nén khong vi pham diéu kién tach thira theo Quyét dinh sé 19/2009/QP-UB
ngay 25/02/2009 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[18] Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015 quy
dinh vé diéu khoan chuyén tiép: “Giao dich dan su chuwa dioc thuc hién hodc dang
dwoc thuc hién ma cd ngi dung va hinh thizc phu hop véi quy dinh cua Bé lugt nay
thi ap dung quy dinh cua Bé lugt nay .

[19] Sau khi chuyén nhwong, 6ng Q, ba T duoc cap quyen su dung dat nén
diéu kién vé gidy chiing nhén quyén sir dung dat da duoc khac phuc. Tuy nhién, giao
dich Chuyen nhuong quyén sir dung dat nay da duoc xac 1ap bang vian ban nhung vi
pham bét budc vé cdng chiing, chang thuc.



[20] Thuyc té cho thay, bén nhan chuyén nhuong 12 6ng S, dng D, 6ng T1 da
nhan dat va thanh toan du tien cho 6ng Q vég baT, cac bén chua thyc hién cong chung,
churng thuc hgp dong, vi pham quy dinh bat bugc vé cong ching, chirng thuc.

[21] Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh:
“Giao dich dan sy da duoc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bét budc
vé cdng ching, ching thuc ma mot bén hodc cac bén da thyuc hién it nhat hai phan
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau caa mot bén hoic cac bén, Toa &n ra
quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich d6. Trong truong hop nay, cac bén
khéng phai thuc hién viéc cong chuang, chang thuc”.

[22] Toa &n cap so tham chi cdng nhan mot phan dién tich 1a khéng phi
hop véi thuc té chuyén nhuong va st dung dat gitta cac bén tranh chap. Toa an
cap phic tham cho ring day 1a tranh chip quyén sir dung dat vi viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén khong phat sinh hiéu luc phap luat nén buoc
6ng D phai tra lai toan bo dién tich dat, 1a c6 sai lam nghiém trong trong viéc
danh gia chtng ctr va ap dung phap luét, anh huong quyén loi ciia cac bén duong
su. Bong thoi, tach viéc giai quyét hau qua phap ly cua cac hop dong chuyén
nhuong dat gitra ong D Vi 6ng T1,6ng S dé giai quyét bang vu an khac, 1a khong
c6 can cu, anh huong dén quyén lgi cua 6ng D, 6ng S va ong T1.

[23] Trong truong hop khong phat sinh thém tai ligu, ching ctr nao khac thi
phai xem xét d¢ cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyen su dung dat theo yéu cau
phan t6 cua 6ng D.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 343 va Diéu 345 B0 luat T6 tung dan su 2015.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 115/2020/KN-DS ngay 15/7/2020 cua
Chanh &n Toa an nhén dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Huy Ban &n dan su phic tham s6 621/2020/DS-PT ngay 01/7/2020 cia Toa
an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh va hity Ban an dan sy so tham s6 507/2019/DS-
ST ngay 07/11/2019 cua Toa &n nhan dan quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh
trong vu an “Tranh chdp vé quyén si dung dat” gitta nguyén don 1a 6ng Phan Q, ba
Lé Thi Bich T véi bi don 12 6ng Lé Van D, 6ng Lé Si T1, 6ng Khau Vin S.

3. Giao ho so vé cho Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phé Ho Chi Minh
Xét Xtr so tham lai theo quy dinh ciia phap luat.

4. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

NOI DUNG AN LE
“[20] Thuec té cho thdy, bén nhdn chuyén nhuirong la éng S, éng D, éng T1 da



nhdn ddt va thanh todn du tien cho dng Q va ba T, cac bén chua thut hién cong
ching, chizng thuc hop dong, vi pham quy dinh bat bugc vé céng ching, ching thec.

[21] Theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 129 Bé ludt Dan su nam 2015 quy dinh:
“Giao dich dan sy da dwoc Xac 1gp bang véin ban nhung vi pham quy dinh bdt bugc
vé cdng chiing, chiing thirc ma mét bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phdn
ba nghia vu trong giao djch thi theo yéu cau cia mét bén hodc cac bén, Toa an ra
quyét dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich dé. Trong truong hop ndy, cac bén
khdng phai thuc hién viéc cong ching, chiing thuece ™.

[22] Toa &n cdp so tham chi céng nhdn mét phan dién tich 1a khéng pho
hop Véi thuc té chuyén nhwong va si dung ddt gia cac bén tranh chdp. Toa an
cap phuc thdm cho rang ddy la tranh chap quyén si dung ddt vi viéc chuyén
nhwong quyén si dung dat néu trén khong phat sinh hiéu lic phéap ludt nén bugc
ong D phdi tra lgi toan bg dién tich dat, 1a c6 sai lam nghiém trong trong viéc
danh gia chung cir va ap dung phap lugt, anh huong quyen loi ciia cdc bén dwong
sw. Pong thoi, tach viéc gidi quyét hau qua phap ly cua cac hop dong chuyén
nhwong dat giira 6ng D voi ong Tl, ong S dé giai quyét bang vy an khac, 1a khong
c6 cdn cir, anh hwong dén quyeén loi cia dng D, 6ng S va 6ng T1.

[23] Trong trwong hop khdng phat sinh thém tai lieu, ching ciz nao khac thi
phai xem xét de cong nhan hgp dong chuyén nhuwong quyen su dung dat theo yéu cau
phan to cua ong D.”



