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Veé trudng hop chuyén nhwong quyén sir dung dat khong di diéu kién tach thira

Duot Hgi dong Tham phan Toa an nhan dén toi cao thong qua ngay thang
nam  va duot cong bo theo Quyer dinhso  /Ob-CAngay thang  nam 2021
cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

Ngudn an I¢:

Quyét dinh s 133/2020/DS-GDT ngay 08/7/2020 cua Toa &n nhan dan cip
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh Vé vu an “tranh chdp vé doi lai tai san la quyén siv
dung ddt va quyén sé hitu nha” gitta nguyén don la ba Nguyén Thi O véi bi don 1a
ong Bang Thanh N; nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng H6 Quang M, ba
Lé Thi H, Phong Cong chiing s6 1 tinh L, Ngan hang D.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 3 phﬁn “Nhan dinh cua Toa an”
Khai quat noi dung cua an I¢:

Tinh huong dn 1é:

Hop dong dit coc dé bao dam viéc giao két hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat doi voi phan dién tich dat khong du dicu kién dé tach thira nhung du dicu
kién dé chuyen nhuong quyen str dung dat. Sau do, bén nhéan dit coc khong thuc hién
viéc giao két hop dong chuyén nhuong.

Gidi phap phap ly:

Truong hop nay, phai xac dinh dién tich dat khong du diéu kién dé tach thtra
khong phai la nguyén nhan dan dén viéc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat khong giao két dugc.

Quy dinh ciia phap luit lién quan dén an 1¢:

- Diéu 3, Piéu 117 B9 luat Dan sy nim 2015;

- Khoan 2 Diéu 143, khoan 4 Diéu 144 Luat Dat dai nim 2013.

Tiwr khéa cia an lé:

“Piéu kién tach thua”; “Biéu cam”; “Hiéu luc”; “Hop dong dit coc”.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Nguyén Thi O trinh bay:

1 Dy thao &n I¢ nay do PGS.TS D Vin Pai, Truéng khoa Luat Dan sy, Dai hoc Luat Thanh phd HO Chi Minh dé xuat.



Ngay 18/4/2017, giita ba va éng Bang Thanh N ky hop dong dat coc. Theo
hop ddng, ba nhan coc caa 6ng N 500 triéu dong dé chuyén nhuong cho 6ng N 150m?
dat, thuoc mot phan thira sé 82, to ban d6 sé 28, Phuong 5, thanh phd B, tinh Lam
Dong, dién tich 300 m?, véi gia 1,05 ti ddng. Trong thoi han dit coc, 6ng N di dua
thong tin “ban” lai phan dét trén va nhan coc cua ngudi khéc, gay anh huong dén
viéc kinh doanh cua ba. Do dng N vi pham hO’p dong nén ba khoi kién yéu cau Toa
an huy hop ddng dit coc néu trén, ba déng y tra lai tién dit coc cho dng N.

Bi don, 6ng Bang Thanh N trinh bay:

Giira 6ng vai ba Nguyén Thi O ¢6 ky hop ddng dit coc theo 1oi trinh bay cua
ba O 1a dang. Ong di giao cho ba O 550 triéu dong, roi dua tiép 29,4 triéu dong. Sau
d6, giita dng, ba O va ba Lé Thi H thoa thuan, 6ng s& chuyén nhuong lai hop déng
dat coc cho ba H, nhung khéng thuc hién dugc. Ong van mong mudn thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung phan dat néu trén, nhung ba O khong ddng y
Ba O co yéu cau hay hop dong dit coc, 6ng dong ¥, nhung 6ng c6 yéu cau phan t6

yéu cau Toa an bugc ba O tra lai 579.400.000 dong tién coc va phat coc vai s6 tién
579.400.000 dong.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 27/5/2019, Toa &n nhan
dan thanh pho ba Lat, tinh Lam Bong quyét dinh:

Bugc ba Nguyéen Thi O hoan tré cho éng Bing Thanh N 579.400.000 dong.

Chap nhan mgt phan yéu cau phan to ciia 6ng Bang Thanh N. Bugc ba Nguyen
Thi O boi thuong cho ong Pang Thanh N 500.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa &n cip so tham con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh én,
an phi va quyén khang céo.

Ban an so thim bi nguyén don ba Nguyén Thi O khang céo.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 116/2019/DS-PT ngay 08/10/2019, Toa an
nhan dan tinh Lam Bong quyét dinh:

Chdp nhdn khang céo cua ba Nguyén Th; O. Sira bén dn so tham.

Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi O “tranh chap hop dong dt
coc chuyén nhuwong quyén su dung dat” doi voi ong Dang Thanh N.

Bugc ba Nguyén Th; O tra cho éng Pang Thanh N 579.400.000 dong.

'Khong chap nhan yéu cau phan té ciia 6ng Pang Thanh N vé viéc yéu cau ba
Nguyen Thi O phai chju tién phat coc la 579.400.000 dong.

Ngoai ra, Toa &n cap phic tham con quyét dinh vé an phi so tham, phc tham.
Ngay 01-6-2020, 6ng Bang Thanh N c6 don de nghi xem xét ban an dan sy phuc
tham néu trén theo tha tuc giam doc tham.



Tai Quyét dinh Khang nghi s6 132/QDKNGDT-VKS-DS ngay 22/5/2020,
Vién trueng Vién Kiém sat nhan dan Cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khéang nghi
ban an dan sy phic tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan Cap
cao tai Thanh ph H Chi Minh xét xir giam dc tham hay ban n dan sy phic tham
néu trén, giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 07/2019/DS-ST ngay 27/5/2019 cua
Toa an nhan dan thanh phd Pa Lat, tinh LAm Ddng.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh dé nghi Uy ban Tham phéan chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, hay ban an phuc tham, giir nguyén
ban 4an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 18/4/2017, gitta ba Nguyén Thi O va ong bang Thanh N ky hop dong
dat coc dé chuyen nhuong quyen st dung dat. Theo hop dong, ba O nhan coc cua
6ng N 500 triéu dong dé chuyén nhuong cho dng N 150 m? dat trong tong s6 300 m?
dat, thuoc mot phan thira s6 82, to ban d6 s6 28, Phuong 5, thanh phé Pa Lat, tinh
Lam Dong, véi gia 1,05 ti ddng; thoi han dat coc 1a 12 thang; néu dén han ma ba O
khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng N vai bat ca ly do gi thi phai tra
lai 500 triéu dong va bodi thuong thiét hai 500 triéu dong cho dng N; néu dng N khong
nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat vai bat i Iy do gi thi bi mat 500 triéu dong
tien coc.

[2] Ong N da thyuc hién nghia vu giao du sb tién dat coc cho ba O va khi dén
han thuc hién viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat (ngay
18/4/2018), 6ng N dén co quan cong chimg, nhung ba O khong dén nén khong thuc
hién duoc viéc ky két hop dong chuyen nhuong theo thoa thuan tai hop dong dit coc.
Trong thuc té, ba O da thé chap quyén st dung thira dat trén cho Ngan hang dé vay
tién nén khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng N. Ba
O cho rang 6ng N vi pham hop dong dat coc khi chuyén nhuong lai hop dong dat
coc cho nguoi khac 1a khong c6 co sd vi cac bén khdng cé thoa thuan trong hop dong
dit coc va phap luat ciing khong cadm viéc 6ng N nhan dat coc dé chuyén nhuong lai
quyén st dung dat cho nguoi khac. Vi vay, Toa an cap so tham nhan dinh ba O vi
pham hop dong dit coc nén xét xa budc ba O tra lai tién coc va boi thuong (phat coc)
cho 6ng N 1a c6 can cu.

[3] Toa an cap phic tham nhan dinh cac bén khéng thé thuc hién hop dong
chuyén nhuong 150 m? dat vi vi pham vé diéu kién tach thua tai Quyét dinh sé
33/2015/QD-UBND ngay 16/4/2015 cia Uy ban nhan dan tinh Lam Déng; thoi gian
giao két hop dong chwra duoc an dinh cu thé; vi tri dat chuyén nhuong chua duoc Xac
dinh cu thé. Nhan dinh ctia Toa &n cap phic tham 1a khong c6 co sd, bai I&, thira dat
sb 82 cua ba O du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat nén viéc hai bén thoa
thuan chuyén nhuong mot phan dién tich dat néu trén 1a khong vi pham quy dinh cua
phap luat vé dat dai. Chi khi ndo mot hoic cac bén yéu cau tach thira mai vi pham



quy dinh vé diéu kién tach thira; Diéu 2 ctia hop dong dit coc c6 thoa thuan rd thoi
han hai bén s& tién hanh ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a 12
thang, ké tir 18/4/2017; vi tri phan dat chuyén nhuong duge xac dinh 1a mot phan
thira s 82, chi khi hai bén ky két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét s& xac
dinh t&r can cua phan dat chuyén nhuong.

Vi céc I trén,
QUYET PINH:
Can ctr Bidu 337 va Diéu 343 cua Bo luat T6 tung dan su.

1. Chap nhan Khang nghi $6 132/QDKNGDT-VKS-DS ngay 22 thang 5 ndm
2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Huy Ban &n dan sy phdc tham sé 116/2019/DS-PT ngay 08/10/2019 cua
Toa &n nhan dan tinh Lam Dong, gii nguyén Ban &n dan sy so thim sé 07/2019/DS-
ST ngay 27/5/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Da Lat, tinh Lam Ddng vé vy an
“Tranh chdp vé hop dong dat coc chuyén nhwong quyén si: dung dat” gitta nguyén
don 1a ba Nguyén Thi O véi bi don 1a 6ng Diang Vin N.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

NQI DUNG AN LE

“I3] Toa &n cdp phuc tham nhdn dinh cac bén khong thé thuc hién hop d‘ong
chuyén nhuong 150 m? ddt vi vi pham vé diéu kién tach thira tai Quyet dinh s
33/2015/0D-UBND ngay 16/4/2015 ciia Uy ban nhan dan tinh Lam Dong; thoi gian
giao két hop dong chwa dwoc dn dinh cu thé; vi tri dat chuyén nhwong chiea diroc
xdc dinh cu thé. Nhén dinh cia Toa &n cdp phic thcfm la khéng co co so, bai lé, thura
dat s6 82 ciia ba O du diéu kién Chuyen nhwong quyen sir dung ddat nén viéc hai bén
thda thugn chuyén nhwong mot phan dién tich dat néu trén la khong vi pham quy
dinh cia phap ludt vé dat dai. Chi khi ndo mét hogc cac bén yéu cau tach thiza mai
Vi pham quy dinh vé diéu kién tach thia; ...’



