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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc lip - T do — Hanh phiic
Bac Liéu, ngay 34 thdng 42ndm 2019

QUY PINH

Bang gia cac loai dit trén dia ban tinh Bac Liéu giai doan 2020-2024
(kém theo Quyét dinh s6.374./QD-UBND ngay $./44./2019
cua Uy ban nhdan ddn tinh Bac Liéu)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

1. Bang gia dt tai quy dinh nay 13 cin cir dé:

a) Tinh tién str dung d4t khi Nha nwéc céng nhan quy?n sir dung dit & cia
hd gia dinh, c4 nhan d6i véi phin dién tich trong han mirc; cho phép chuyén muc
dich sir dung dét tir dét nong nghiép, dét phi nong nghiép khong phai 1 dt & sang
dat & dbi véi phan dién tich trong han mitc giao dit & cho ho gia dinh, c4 nhén;

b) Tinh thué str dung dt;

c) Tinh phi va 18 phi trong quan 1y, st dung dit dai;

d) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc d4t dai;

d) Tinh tién bdi thudng cho Nha nuéc khi gay thiét hai trong quan ly va sit
dung dét dai;

e) Tinh gi4 tri quyén sir dung d4t d tra cho ngudi ty nguyén tra lai dat cho
Nha nuéc d6i véi truong hop dat tra lai 1a ¢4t Nha nude giao dat ¢ thu tidn sur
dung dat, céng nhén quyén st dung dét c6 thu tién sir dyng dét, d4t thué tra tidn

thué d4t mt 14n cho ca thdi gian thué.

2. Bang gi4 ¢4t ndy 1 cin cir dé x4c djnh gi cy thé theo phuong phép hé sb
diéu chinh gi4 dét quy dinh tai Khon 4, Didu 3 Nghj dinh sb 01/2017/ND-CP
ngdy 06 thang 01 nim 2017 ctia Chinh phu Stra di, bd sung mt s6 nghj dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Lujt D4t dai.

Diéu 2. Doi twgng 4p dyng

Co quan quédn ly nha nuéc vé dit dai, céc co quan, td chirc va déi tugng co
lién quan dén vigc djnh gi4 cc logi dit trén dja ban tinh Bac Liéu.

Diéu 3. Gii thich tir ng(y

. Dudng phd 14 cée dudmg giao thdng trong d4 thj c6 tén trong bang gi4 dit.

i 2. DW”‘? hém 13 dudmg hojic 16i di cdng cdng khic khéng co tén trong bang
gia dat; c6 nhieu cip d¢ hém khéc nhau gdm: hém chinh (1a hém cia dudng pho);
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hém phu (12 hém tiép giap hém chinh ma khéng tiép gidp dudng phd) va céc hém
tiép theo tiép gidp v6i hém chinh.

3. Thira dat tai vi tri mdt tién 1a thira dét tiép giap duong phd hodc tiép gidp
thira mit tién nhung ciing chii str dung d4t véi thira dt c6 mit tidn.

4. Thira dét c6 mdt tién 13 thira dAt c6 it nhét 01 canh tiép gidp véi truc giao
théng duong bd hodc dudng thiy.

5. Ddt tiép gidp 1a dét thuc thira dét c6 it nht 01 canh tiép gip hodc thude
thira ¢4t tiép gisp vdi thira dAt c6 mot canh tip gidp nhung cing chi st dung dét
v6i thira dét do.

6. Dat lién ke 13 dit thudc thira dét c6 mot canh tiép gidp, c6 didu kién tu
nhién va két c4u ha ting nhu nhau.

1. Dg rong mdt duonmg cia cdc logi duong nhua, duong bé téng 13 bé rong
dugc trai nhya, 16t dan, hay trang bétong (khdng bao gom Ié duong).

8. D9 rdng cia dudng hém 14 mit cit ngang noi nhé nhét phai di qua dé dén
thira dAt.

9. Dit & ndng thén la dit & phén tan tai cac x& cla cac huyén, thi xa va thanh
phd trén toan tinh.

10. Dt & 46 thi (g0m dét & tai mit tién duong va dit & trong hém) 13 dht &
phan tén tai cic phudng cta thanh ph, thi xd va céc thi trin thudc huyén trong
toan tinh.

Pidu 4. Quy dinh loai dit va nguyén tic xac djnh gi4

Cén ctr quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Pidu 10 Luat D4t dai nim 2013 va
Khoan 1 Diéu 11 Nghj dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy
dinh c4c nhém @4t nhu sau:

1. Nhém d4t néng nghiép gdm céc loai dit sau:

a) Dt trdng cAy hang nim gOm dit lua (d4t chuyén trng laa) va dét trong ciy
hang nim khéc; dét trong cdy lau nim; d4t nudi trdng thuy sin; dt 1am mudi; dét
rimg s&n xudlt; 4t rimg dic dung; dAt rimg phdng h¢; d4t ndng nghiép khac.

Doi v6i dit ndng nghiép 12 dét trdng lta, trdng cly ngén ngay khéc két hop
nudi tréng thiiy san hogc két hop v6i mot logi hinh canh tdc khac thi gi4 dit néng
nghiép trong trudng hop ndy duge x4c dinh trén co sé xdc dinh logi hinh sit dung
chinh c6 thu nhép cao nhit cia logi dét d6.

b) D4t néng nghiép trong khu din cu 1a d4t ndng nghiép trong pham vi khu
dén cu duge thé hién trén ban d8 quy hoach khu ddn cu hofic duge thd hién trén
bén 48 quy hogch sir dyng ddt d3 duge co quan nha nude c6 thim quydn xét duyét.

2. Nhém dat phi ndng nghiép gdm cdc logi ddt sau: Dit & dét thuong mai,
dich vy; dt sin xuft, kinh doanh phi ndng nghiép khdng phai 14 4t thuong mai dich
vy; dit xay dyng cong trinh sy nghiép; dit sir dung vao myc dich cdng cfng c6 myc
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dich kinh doanh; dit co s& ton gido, tin ngudng; dét 1am nghia trang, nghia dja, nha
tang 18, hoa ting; d4t song ngdi, kénh, rach, sudi va mit nudce chuyén dung; d4t phi
néng nghi¢p khéc. Gid cdc logi dit ndy duge xédc dinh theo khu vyc nong thén va
khu vyre d6 thi.

3. Céc logi dét néu trén duge xéc dinh cin cir theo Pidu 11 Luat D4t dai nim
2013 va Didu 3 Nghj dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phit Quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé didu ctia Luat DAt dai.

CHUONG II
PHAN KHU VUG, PHAN V] TRI PAT, KHU VUC GIAP RANH

Pidu 5. Phéin khu vye, vj tri d6i v6i ddt ndng nghi¢p
Pét nong nghiép trén dja ban tinh duge x4c dinh theo khu vy va vj tri nhu sau:
1. Phén khu vyc dit néng nghiép:
a) Khu vyre 1 1a khu vye trong pham vi ranh giéi hanh chinh céc phuong, xa
thudc thanh phé Bac Liéu va céc phuong thudc thj x& Gia Rai.
b) Khu vyc 2 l1a khu vye thudc ving ngot va ving méan trong pham vi ranh
' gi6i hanh chinh céc xa va thi trin thuc céc huyén, céc xa thugc thj x& Gia Rai.

2. Vi trf va chiéu séu dit nong nghiép:

a) Vjtr 1:

Xac dinh trong 60 mét dAu ciia nhimg thira dét tiép gisp mit tién dudng
Quéc 1§, dudng tinh, dudng phd tinh tir hanh lang 1§ gi6i hién hitu hofic tinh tir
mép dudmg 16, mép bd kénh noi chua cé quy hoach 1§ gidi.

b) Vi tri 2:

- Xéc dinh trong 60 mét tiép theo tiép gidp vi tri 1 clia cing chu si dung;

Xac dinh trong 60 mét diu cia nhimg thira dét tiép giép mit tién dudmg
huyén, dudng lién x4 va dudng lién &p hojc c4c tryc kinh thity lgi tir cép 3 tré Ién
thuén tién cho viéc san xuét va van chuyén san phm hang héa.

¢) Vj tri 3: Céc vj tri dét con lai ngodi vj trf 1 va vj tri 2 néu trén.

3) Vij tri va chidu siu dt néng nghigp trong dja giéi hanh chinh phudng; dat
néng nghiép trong khu dén cur ma ranh gi6i khu dén cu duge thé hién trén ban &3 quy
hoach khu dan cu hojic dugc thé hién trén ban dd quy hoach sir dyng dét dugc co
quan nha nudc cé thdm quyén xét duyét (trir truomg hop quy tai khoan 2 Diéu nay):

a)Vjtr I:

2 Xac dinh trong 30 mét diu cla nhimg thira dét tiép gidp myt tién duong
Qudc 16, dudmg tinh, dudmg phé tinh tir hanh lang 1 giéi hién hitu hojc tinh tir
mép dudng 1§, mép bdr kénh noi chua cé quy hoach 1§ gidi.

b) Vi tri 2:

Acaniad\: \

Ve V4
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X4c dinh trong 20 mét tiép theo tiép gidp vi tri 1 clia cling chu sir dung;

X4c dinh trong 30 mét diu ciia nhitg thira dét tiép gidp mat tien duong
huyén, dudng lién x& va dudng lién 4p hodc c4c truc kinh thiy lgi tir cap 3 tr& Ién
thuén tién cho viéc san xuét va van chuyén san phim hang hoa.
¢) Vi tri 3: Céc vj tri dét con lai ngoai vj tri 1 va vi tri 2 néu trén.
4. D6i véi dit chuyén tréng laa thi viée xéc dinh vi tri dét thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 vi khoan 3 Didu ny trén dja ban timg huyén, thi xa,
thanh phé. :
5. Déi v6i dit 1am nghiép va dét lam mudi (ké ca truong hop dat nong
nghiép trong dia giéi hanh chinh phudng, trong khu dén cu) thi khéng phén theo
khu vuc ma viéc xac dinh vi tri d4t thuc hién theo 03 vi tri quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Piéu nay théng nhét cho toan tinh.
Pidu 6. Phén vi tri va x4c dinh gi4 dit d6i véi dat & ndng thén
1. D4t & néng thon c6 mat tién tiép gidp cac tuyén duong giao thong chinh
¢6 tén trong bang gid dét trén dia ban céc xa thue céc huyén, thi x4, dd c6 ha ting
tuong d6i ddng bd va c6 kha ning sinh lgi dugce chia theo vi tri nhu sau:
a) Vi tri 1: Dét thudc thira mt tién va céc thira dat tiép gidp tiép theo cla
ciing mét chii sir dung dt trong pham vi cu ly 30m tinh tir mbc 10 giéi dbi véi
Quéc 16, dudng tinh va dudng huyén di cé quy hoach 19 gidi, hodc tinh tir mép
dudng dbi voi cac truong hop khéc, c6 mic gia bing 100% mirc gia chuén quy
dinh cho doan dudng trong bang gia.
b) Vi tri 2: Dét thudc thira mit tién va cac thira dét tiép gidp tiép theo clia
cung mdt chu st dung dét trong pham vi cy ly tir trén 30m dén 50m tinh tir mbc 1§
gii dbi véi Quéc 16, duong tinh va duong huyén dd c6 quy hoach 16 gidi, hodc
tinh tir mép dudmg d6i voi céc truomg hop khéc, c6 mirc gid bang 70% mirc gid
chuin quy dinh cho doan dudng trong bang gid, nhung khéng dugc thép hon mirc
gi4 dat & tdi thiéu cia khu vye.
¢) Vi tri 3: Pét thudc thira m3t tién va céc thira dat tiép gidp tiép theo cla
cling mdt chii sir dung dAt trong pham vi cy ly tir trén 50m dén 70m tinh tir méc 16
giéi ddi v6i Quéc 19, dudng tinh va dudng huyén d& cé quy hoach 16 gi6i, hotic
tinh tir mép dudng ddi véi céc trudmg hop khic, c6 mirc gi4 bing 50% mirc gia
chuén quy dinh cho dogn dudng trong béng gi4, nhung khong duge thép hon muc
gi4 dat & i thidu cia khu vyc.

d) Vi trf 4: Dt thudc thira mjt tién va cc thira dit tidp giap tiép theo cia
cling mt cht sir dung dét trong pham vi cyr ly tir trén 70m dén 90m tinh tir méc 13
gi6i d6i véi Quéc 16, dudmg tinh va dudmg huyén da c6 quy hoach 1§ gidi, hoic
tinh tis mép dudmg ddi véi cdc trudmg hop khic, c6 mirc gid bing 20% muc gis
chuan quy dinh cho dogn dumg trong bing gid, nhung khdng dugc thdp hon mitc
gid dat & t6i thiéu cua khu vyec.
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d) Phén dit con lai & cy ly tir trén 90m tinh tir méc 16 giGi d6i véi Quéc 19,
dudng tinh va dudng huyén d3 cé quy hoach 16 gidi, hodc tinh tir mép duong dbi
v6i céc trudmg hop khic, thi duge tinh bing gia dit & tdi thiéu cia khu vye.

2. Dt & ndng thon c6 mit tién tiép gidp dudmg lién x4, lién ap, c6 mit 10 trai
nhya hodc céc tryc kinh thuy lgi tir cép 3 tré 1én (m3t kinh rng tir 9m tr& 1€n) chua
c6 tén trong bang gia dat thi dugc phén thanh 03 vj tri nhu sau:

a) Vi tri 1: DAt tai mat tién dudng lién x4, lién 4p, c6 mat 19 trai nhya hojc
trang xi mang rfng tIr 1,5m trd lén;

b) Vi tri 2: DAt tai mat tidn dudng lién x3, lién 4p con lai hofic céc truc kinh
thiy lgi tir cAp 3 trd 1én (mit kinh rng tir 9m trd 1én);

c) Vij tri 3: Céc vj tri dét con lai.

Pidu 7. Phén vj tri va xdc djnh gi4 di véi dit & dd thj tiép gidp mjt tién
duodng

Thira dit & d6 thi tiép gidp mit tién dudng c6 hé sb vi tri chiéu sdu nhur sau:

1. Vj tri 1: P4t thugc thira mat tidn va cac thira dét tiép gidp tiép theo cua
cing mdt chu sir dung dét trong pham vi cy ly 30m tinh tir mbc 16 gi6i dudng phb
c6 mirc gia bing 100% mirc gia chuén quy dinh cho doan dudng trong bang gia.

2. Vj tri 2: DAt thude thira m3t tién vi cac thira dit tiép gidp tiép theo cita
cing mot chu sir dung d4t trong pham vi cy ly tir trén 30m dén 50m tinh tir mdc 19
gioi dudng phé c6 mirc gia bang 70% mirc gid chuén quy dinh cho doan dudng
trong bang gia, nhung khong dugc thip hon muc gid d4t & t6i thidu ciia khu vye.

3. Vj tri 3: D4t thudc thira mit tién va céc thira dat tiép giap tiép theo cia
cting mot chu sir dung dét trong pham vi cy ly tir trén 50m dén 70m tinh tir mdc 16
gi6i duong phé c6 mirc gid bing 50% muc gia chuép quy dinh cho doan dudng
trong bang gi4, nhung khdng duoc thép hon mifc gia dat & toi thiéu ctia khu vye.

4. Vi tri 4: Dét thude thira mit tién va céc thira 4t tiép gidp tiép theo cia
cung mét chu sur dung dAt trong pham vi cu ly tir trén’70m d&n 90m tinh tir mbc 16
gioi dudng phé cod muc gia béng 20:% muc gia chuﬁp quy dinl: cho doan duong
trong bang gid, nhung khong dugc thip hon mirc gid dat & toi thidu cia khu vuec.

5. Phin d4t con lai & cy ly tir trén 90m tinh tir méc 1§ gi6i duong phd thi
duroc tinh bing gi4 dat & t6i thidu ctia khu vyc.

Pidu 8. Phan vi tri v xac dinh gi4 dat & 46 thi tai vi tri hém

1. Vi tri thira d4t & tiép gidp hém dugce xac dinh theo céc vj tri thira dht &
dugc quy dinh tai Diéu 7 ciia Quy dinh nay.

2. Loai hém, chiéu sdu hém

a) Hém chinh: 14 hém clia dudng ph, gié dt hém chinh dugc xéc dinh theo

chidu rong dudng hém va dugo chia 03 trudng hop nhu sau:
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Chidu réng hém tir 04 mét tré 1én: Gi4 dét dugc xéc dinh bing 30% gié dat
m3t tién dudng phd (vi tri 1); :

Chiéu rong hém tir 02 mét dén dudi 04 mét: Gia dat dugc xé4c dinh bang
25% gia dat miat tién duong phéd (vi tri 1);

Chiéu réng hém dudi 02 mét: Gia dét duge x4c dinh bing 20% gi dat mit
tién dudng phé (vi tri 1).

b) Hém phu: 1a hém tiép giap hém chinh ma khdng tiép giép duong phé va
cac hém tiép theo tiép gidp v6i hém chinh, dugc tinh bing 80% gié dit hém tai
diém a khoan 2 Pidu nay, cy thé nhu sau:

Chiéu réng hém tir 04 mét trd lén: Gia dét dugc xéc dinh bing 24% gid dht
mit tién dudng pho (vi tri 1);

Chié}l rong hém tir 02 mét dén dwei 04 mét: Gid dat duge xéc dinh bing
20% gia dat mit tién dudng phd (vi tri 1);

: Chiéu rong hém dusi 02 mét: Gia d4t dugc x4c dinh bing 16% gia dit mat
tién duong pho (vi tri 1).

Chiéu réng c4c hém néu trén duoc tinh theo chidu rong dudmg hém nhé nhét
phai di qua dé dén thira dat.

c) Chiéu dai (d6 sau) ctia hém

Tir sau thira dit tiép gjép mat tién dudng ph(f) dén hét mét thir 100 tinh tir
mép duong hién trang: Gia dat tinh bang 100% gia dat cia hém tuong Gng;

Sau mét thir 100 dén hét mét thir 300 tinh tir mép dudmg hién trang: Gid dat
tinh bing 90% gi4 d4t ciia hém twong img;

Sau mét thir 300 tr& 1én tinh tir mép duong hién trang: Gi dét tinh bing
80% gi4 dét ctia hém tuong img.

d) K&t ciu ctia hém (ha ting hém):

Hém trai nhya, dan, bétdng: tinh biang 100% don gia dét & trong hém.

Hém con lai khac (khdng trai nhya, dan, bétng): tinh bing 90% don gia dit
¢ trong hém.

3. Gi4 dit & cua thira dét tai vi tri hém:

Gi4 d4t & cia thira dét tai vi trf hém dugc tinh bing don gié dét & tai vi tri
hém nhan v6i dién tich céc vj trf cla thita dat & tiép gidp hém c6 gidm trlx ty 16
phén trdm vj tri so véi mic gia chuén dugc quy dinh tai Didu 7 cia Quy dinh nay.

Pon gi4 dit & tai vj tri hém = Pon gié ddt ciia Logi hém x H§ sb chidu
dai ciia hém x H$ s6 két cu ciia hém.

Gi4 dit & ciia thira a4t tgi vj tri hém = Don gis alt & tgi vj tri hém x
(DTvrix1,0) + (DTyr2 X 0,7) + (DTyr3 X 0,5) + (DTyry x 0,2)).




Trong d6: Thira &4t & duoc x4c dinh theo céc vi tri thdm hau nhu sau:

DTy, 12 dién tich ciia thira d4t trong 30m déu.

DTyry: 12 dién tich cia thita dét tir trén 30m dén 50m.

DTyrs: 12 dién tich cita thira dét tir trén 50m dén 70m.

DTyp: 1 dién tich ciia thira dt tir trén 70m dén 90m.

4, C4c trudong hop dic biét

a) Muc gia d4t & trong hém khong thip hon muc gia a4t & tdi thiéu cua khu
vuc; dbi véi cac thira d4t sau thira mjt tién ma khéng tiép gidp duong hém (khong
¢6 duomg véo) thi duoc tinh bing gid dét & tOi thidu ctia khu vye.

b) Trong trudng hop hém théng ra nhiéu tuyén dudng phd ma tinh theo céng
thrc tai khoan 3 Didu ndy cho ra nhiéu don gia khéc nhau thi don gia dit & cua
hém duge x4c dinh bdi don gid cé mic cao hon.

c¢) Cac hém c6 gia d4t & duge quy dinh cu thé trong bang gid d4t & thi ap
dung mirc gié dit nay. Truong hop gid dht & tai vi tri hém chua dugc quy dinh
trong bang gid dét & thi 4p dung céch tinh theo cong thirc néu tai khoan 3 Piéu ndy
tity theo cép @) hém, dé xc dinh gia dat & tai vi tri hém.

d) Péi véi cac thira dit & tai duong hém bén hong cdc cho hoat dong co kha
ning kinh doanh (tiép giap vdi chg), theo quy dinh trong bang gia d4t & x4c dinh 13
d4t & trong hém c6 mic gié tinh bing ty 18 % ciia muc gia chudn quy dinh cho
doan dudng twong tmg va s& dugc diéu chinh téng thém 1,5 13n murc gi4 tinh theo
vj tri hém tuong Umg.

&) Dbi véi thira dht ma diém méc cudi theo khoang céch quy dinh tai khoan
2 Pidu niy ndm vao gifta chiéu rjng mit tiép xiic hém thi xr 1y nhur sau:

Néu chiéu réng thira d4t tiép xtic hém ndm trong pham vi giéi han khoang
cach c6 hé s6 chiéu rong so voi chidu rong tiép xtic hém cua thira dat tir 50% trdy
1én thi duoc p dung hé sb cao hon cho cé thira dét.

Néu chidu rong thira dét tiép xtc hém ném trong pham vi gi¢i han khoang
chch ¢6 hé s chidu rong so véi chidu rong tiép xtic hém cua thira d4t nhd hon 50%
thi 4p dung hé sb thip lién k&,

Pidu 9. Dit tai khu vy gidp ranh

1. Dt tai khu vyc gidp ranh 13 khu dét gidp sét nhau tai dudng phén dia gioi
hanh chinh c4c c4p va dugc xédc dinh nhu sau:

a) Khu vyc dét giép ranh gitra tinh Bac Liéu véi céc tinh ldn cqn dugc xéc
dinh tir dudng phan dja giéi hanh chinh vao sdu dja phin cia tinh Bac Liéu 500
mét dbi véi dht ndng nghiép, 300 mét di véi dit phi ndng nghiép tai ndng thén,
200 mét dbi véi dht phi nong nghiép tai 46 thi (néu do thi cing cép).
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Trudng hop dudong phan dja gii hanh chinh 1a dudng giao théng, sdng, sudi
thi khu vyc dat gidp ranh dugc xac dinh tir hanh lang bao vé duong b§, hanh lang
bio vé dudmg thity vao sdu dia phén tinh Bac Liéu & 500 mét ddi v6i dit nong
nghiép, 300 mét ddi voi dit phi néng nghiép tai nong thon, 200 mét ddi voi dat phi
néng nghiép tai d6 thj (néu d6 thj cling cép).

Trudng hop dudmg phan chia dja gxo'l hanh chinh 14 c4c séng, hd, kénh, c6
chiéu rong trén 100 mét thi khéng dugc xép loai dit gidp ranh.

b) Khu vyc dat gisp ranh giita céc huyén, thj xd va thanh phé trong tinh
dugc xac d;nh tir duémg phén chia dja gi6i hanh chinh vao sdu dja phin mdi bén la
200 mét d6i véi dat nong nghiép va 100 mét dbi véi dat phi ndng nghiép.

Truong h(;rp dudng phén chia dia gigi hanh chinh 13 dudng giao thong, séng,
sudi thi khu vyc dat giap ranh dugce xé4c dmh tir hanh lang bao vé duémg b0, hanh lang
bao v dudng thily vao siu dia phan mdi bén 14 200 mét d6i v6i dit nong nghiép va
100 mét déi v6i dét phi nong nghiép.

¢) Khu vyc dat gidp ranh giita phudng véi xa thudc thanh phé Bac Liéu,
phudng véi x3 thude thi xd Gi Rai va thi trin véi x4 thudc cdc huyén dugc xac
dinh tir dudng phén chia dja gidi hanh chinh vao sau dja phan mdi bén 1a 100 mét
twong tmg theo céc loai dit.

Trudong hop du'ong phén chia dia gi6i hanh chinh 14 dudng giao théng, séng,
hd, kénh thi khu vuc dét giap ranh dugc xac dinh tir hanh lang bao vé dudng bo, hanh
lang bao vé& dudng thily vao sdu dia phan mdi bén 14 100 mét dbi véi cc loai dit.

Pit thudc khu vuc giap ranh gitra phudng véi xa thude thanh phé Bac Liéu,
phuong véi xa thude thj xa Gid Rai va thi trin véi x3 thude cdc huyén dugc x4c
dinh gi4 theo nguyén tic tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Nguyén tic x4c dinh gid ddi véi dat thudc khu vire gidp ranh gitta céc
huyén, thi x& va thanh phd trong tinh:

Trudng hop dét tai khu virc glap ranh ¢6 diéu kién ty nhién, két ciu ha ting,
muc dich sir dung nhu nhau thi dit thuéc khu vyc quy dinh muc gia thﬁp hon ép
dung bang miic gia cia khu vyc gidp ranh quy dinh mirc gi4 cao hon theo pham vi
giép ranh timg loai d4t.

Trudng hop dic blet khi didu kién kinh té, x& hoi, két cdu ha ting chung cua
mdi bén khéc nhau thi dat thudc khu vyc quy dinh mic gia thap hon ép dyng tbi
thiéu 70% mirc gi4 cta khu vyc gidp ranh quy djnh mirc gi4 cao hon theo pham vi
gi4p ranh timg loai dt.

3. it trong tinh tai céc diém tiép gidp gila hai dogn dudng trén cing mot
tuyén dudmg cé cling cép vj tri, loai dét duge xéc dinh gid dét nhu sau:

a) Trudmg hop trén cing mét truc dudmg phé dugce chia thanh céc doan c6
mirc gid dét khéc nhau, thi gié dét cua céc thira dét & trong pham vi 50 mét gidp
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ranh m3i bén ciia duong phé, doan dudng phd co gia dit thip hon dugc tinh binh
quan theo gi4 dAt ciia hai doan gidp ranh do.

b) Trubng hop cac dudng phd glao nhau c6 gia ¢4t khac nhau thi gia dét cua
céc thira dat & trong pham vi 50 mét mbi bén, duong phd c6 gia dat thap hon duqc
nhan thém hé sé 1,1 nhung khéng vugt qué gia dét cia du'ong phé c6 gia cao nhat
tai noi cac dudng phd giao nhau (trir nhitng thira dat tiép gidp véi hon 01 (mot)
duong pho).

c) Pbi véi diém méc dau, diém méc cubi cua thira dit:

Piém méc ddu dé tinh pham vi quy dinh néu trén dugc tinh tir chi gidi
duong d6 cua dudng c6 quy hoach 1§ gidi 16n hon.

Déi véi thira dt ma diém médc cubi theo khoang cach quy dinh trén nim vao
gifra chiéu rong mit tiép xtc dudng thi xit Iy nhu sau:

Néu chidu réng ctia mit tiép xic dudng ndm trong pham vi giéi han khoang
cach c6 hé sé cao hon chiém tir 50% trd 1én chiéu réng mat tiép xtic dudng cua
thira dét, thi dugce ap dung cach tinh hoic nhan hé sb 1,1 theo quy dinh trén cho ca
thira dat.

Néu chiéu rong cia mit tiép xic dudng nam trong pham vi giéi han khoang
céch c6 hé sé cao hon chiém duéi 50% chiéu réng mit tiép xtic dudng cla thira
dét, thi 4p dung gia dit loai dudng thip hon cho cé thira dat.

d) Nhitng thira dét tiép gidp véi doan dudng cip hai bén cu (chi tinh cho
nhitng tuyén dudng cé sau khi xay clu) (da cdu), gid dit duogc tinh bang 100% gié
dit tuyén dudng cung loai dbi véi khu vyc cé chg hoat dong phu hop véi quy
hoach hoc tinh bang 70% gi4 d4t tuyén dudng cling loai d6i véi khu vyc khéng cé
cho hoat déng phu hgp véi quy hoach. PDoan dudng da cdu dugc tinh tir vj tri
chuyén tiép ciia duong ngi r& chén ciu dén khi chuyén sang tuyén dudng méi.

Pidu 10. Cach x4c dinh gia dit trong trudng hop thira dit c6 vj tri d§c bigt

1. Thira d4t c6 vj tri goc nga ba, ngd tu, ngd nim dudng, thira dit tiép gidp
hai mit tién dudng tré 1én dugce xé4c dinh theo gid dét & chuén quy dinh cho vj tri
6 nhén véi hé 6 1,2 lan.

2. Thira d4t c6 mot mit tiép gidp dudng va mdt mit tiép gisp hém thi dugce
xéc dinh theo gi4 d4t & chun quy dinh cho vj trf 6 nhan véi hé s6 1,1 14n.

3. Trong trudng hop thira d4t c6 nhidu canh tiép gidp dudng, hém néu tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thi canh tiép gidp dé xdc dinh vj tri, gi4 dit phai ddm
béo quy dinh vé chiéu rong (chiéu ngang) thira dét cy thé:

a) Khu vyrc 46 thj > 3,5m.

b) Khu vye ndng thén 2 4m.

c) Trudng hop thira dit c6 canh tiép xtc véi dudmg, hém dudi mirc quy dinh
tai diém a, diém b Khoan nay thi 14y canh tiép gidp dai nhdt 48 xac dinh gia.
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4. Néu thira it c6 nhidu vi tri (tiép gidp nhiéu dudng hogc hém khic nhau),
din dén xéc dinh gia dét khéc nhau thi théng nhét xéc dinh thira dat theo v1 tr1 cO
don gié cao nhit. i

S.Khiaipdunggiémlﬁykétheot)’rléquydinl}mqgcécmghglzph?l
dam bio gia dit khong duoc thip hon don gia dit & ti thiéu da quy dinh trén dia
ban tinh.

6. Trong qua trinh xac dinh vj tri dit & theo céc tuyén duong nhanh hodc
hém cut, kha ning sinh loi kém hoiic co s& ha ting chua dong bd thi dugc tinh
giam gia 30% so véi don gia quy dinh cho vi tri d6.

7. Trong qua trinh x4c dinh vi tri dit & theo cic tuyén dudng 13 dudng di tur
mé ciia ngudi dan trong khu vire khong c6 kha ning sinh lgi, khong c6 co s& ha
ting thi gia dit duoc xac dinh theo gia dét & t6i thiéu clia timg khu vuc trén dia ban
tinh.

8. Trudong hop tuyén dudng giao théng c6 mét bén dudng tiép giap muong 16
dang sir dung vao muc dich cong cong nhung muong 1§ nay chua duge quy dinh gia
dit trong cac phu luc thi gia dit phia bén muong 16 dugc tinh nhr sau:

a) Truong hop phia bén muong 16 khong c6 duong dal hodc bétong thi thira
dt c6 canh tiép giap muong 1§ dugc tinh bang 50% gi4 thira dit c6 cing vi tri, khu
vuc phia bén khéng c6 muong 16 cia cling tuyén dudng.

b) Trudng hop phia bén muong 16 c6 duong dal hodc béténg nhung khéng cé
quy dinh gia trong cac phu luc tai Diéu 15 cia Quy dinh nay, thi thira d4t c6 canh
tiép giap muong 16 dugc tinh bing 60% gi4 thira it c6 cling vi tri, khu vyre phia bén
khong c6 muong 1§ cua cung tuyén dudng.

CHUONG Il
BANG GIA CAC LOAI DAT

Diéu 11. Nguyén tic xdc dinh gi4 dit ndng nghi¢p

1. Gi4 dat ndng nghiép dugc xéc dinh cin cir theo khu vyre va vi tri dt dugc
quy dinh tai Diéu 5 ciia Quy dinh nay.

2. Trong tit ca cdc trudmg hgp xdc dinh gi4 dit ndng nghigp khéng dugc
cong thém céc khodn chi phi ddo lap khic bién tuéng gia dit, (¥ nhitng trwomg
he'p dat nuéi trong thiy san, nudi tém két hop tréng hia hodc ddt chuyén doi co
cau sang nudi tém dige Nha nude cho phép),

ol Bing gia déz chuyén trdng lia &p dyng cho nhitng khu vyc chuyén trdng
16a 2 vy, 3 vy on dinh va khéng trdng xen canh véi cdc logi hinh sir dyng khéc.
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4. Dét nong nghiép sir dung c6 thdi han thi gid céc loai dét néng nghiép
duge xé4c dinh tuong Ung véi thoi han 70 nim theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 3
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu.
Diéu 12. Bing gi4 nhém dit néng nghiép
1. Bang gi4 dét trong cay 14u nim

Pon vi tinh: dong/m?

Gi4 dit 2015-2019 Gi4 dit 2020-2024
Khu vyc ;
Vitril | Vitri2 | Vitri3 | Vitril | Vitri2 | Vjtri3
Céc x4 thudc thanh phd Bac Liéu | 60.000 | 50.000 | 45.000 | 72.000 | 60.000 | 54.000
Céc x4, thi trén thude céc huyén, 55.000 | 45.000 | 40.000 | 66.000 | 54.000 | 48.000
cac x8 thudc thj xa

2. Bang gia dét tréng cdy hang nim gdm céc loai dAt sau:

a) Dét tréng cly hang nim khac

DPomn vj tinh: dong/m*

Gia dit 2015-2019 Gi4 dit 2020-2024
Khu vye
» Vitil | Vitri2 | Vitf3 | Vitrfl | Vitri2 | Vjeri3
f;‘; mEucGbinlypht Bao- - | us o 1 e <\ ot 66.000 | 54.000 | 48.000
Céc x4, thi trdn (ving ngot) | 50.000 | 40.000 | 35.000 | 60-000 | 48.000 | 42.000
Céc x3, thi trdn (ving man) | 45.000 | 35.000 | 30.000 | 54000 | 42.000 | 36.000
b) Pt trong laa
Don v tinh: dong/m?
Gia d4t 2015-2019 Gia dit 2020-2024
Khu vye
Vitril | Virf2 | Vitri3 | Vitril | Vitri2 Vitri3
Céc xd thugc thanh phd Bac Liéu | 57.000 | 47.000 | 42.000 | 68.000 56.000 | 50.000
Céc huyén: Vinh Lgi, Phuéc
Long, Hong Dan, Hoa Binh, Péng | 52.000 | 42.000 37.000 | 62.000 | 50.000 | 44.000
Hai va céc x4 thudc thj x4 Gi4 Rai
3. Bang gi4 d4t nuoi trdng thiy sén:
Don vj tinh: déng/m*
Gid aft 2015-2019 Gid ait 2020-2024
Khu vye
Vitrbl | Vitri2 [ Vierf3 | Vitri1 | Vitri2 Vitri3
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Gia dit 2015-2019 Gi4 dat 2020-2024
Khu vye : i
Vitril | Vitri2 | Vieri3 | Vitri1 | Vitei2z | Vitri3
Iy A
o xathugo thinh phoBac 1 5 o9 | 30,000 | 25.000 | 48.000 | 36.000 | 30.000
Ldlacth. Wy shntdototmade | oo poy | on | 0m0 | anens | 35000 | 30008
va céc x4 thudc thj xa

4. Bang gia dit lam muéi (dp dung chung toan tinh)

Pon vi tinh: déng/m’

Loai dit

Gia dit 2015-2019

Gi4 dat 2020 - 2024

Vitril

Vitri2

Vitri3

Vi tri 1

Vi tri2

Vi tri 3

Pt 1am muébi

40.000

30.000

25.000

48.000

36.000

30.000

5. Bang gid dat 1am nghiép (dp dung chung toan tinh)

Don vj tinh: dong/m

2

! Gia dit 2015-2019 Gia dit 2020 - 2024
Loai dat _
Vitril | Vitri2 | Vitri3 | Vitril Vitri2 | Vi3
Dét rimg san xuét | 30.000 | 25.000 | 20.000 36.000 30.000 24.000
Diét rimg dac dung | 25.000 | 20000 | 18000 30.000 24.000 22.000
Dét rimg phong ho | 23.000 | 18.000 | 16.000 28.000 22.000 19.000

6. Gia dat nong nghi¢p trong khu dén cu, trong dja gi6i hanh chinh phuéng:
a) Dét trdng cay lau nim, ¢t trdng cay hang ndm, dt trdng laa, dit nudi
trong thuy san trong trong dia giGi hanh chinh phudng; trong khu dén cu dugc quy
dinh tai khoan 3 Diéu 5 thi don gid dét dugc x4c dinh theo khu vyc va vi tri cy thé

nhu sau:
Don vj tinh: déng/m’
Gi4 ait 2015-2019 Gia aft 2020 - 2024
Khu vye Dja ban
Vitril | Vitri2 | Vitrd3 | Viedl | Vied2 | Vi

Céc phudmg, xi

thugc thanh phd | 250.000 | 200.000 | 130.000| 250.000 200.000 | 130.000
Khu vye 1| Bpc Litu

Céc phudmg thufc

thi x& Gid Raj 250.000 | 200.000 | 130.000| 230,000 | 180.000 | 100.000

Chc x4, thj trin

thude cdc huyén
Khuvye2| ol 38 Bins 200.000 | 150.000 | 80.000 | 200.000 | 150.000 | 80.000

thj x4 Gia Rai
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b) Pon gia dit nong nghiép xen k& trong khu dan cu (gom ddt lém nghiép,
ddt lam muoi) duge quy dinh trén dja ban toan tinh, cy thé nhu sau:
Don vj tinh: do“'ng/mz

Gia dit 2015-2019

Gi4 a4t 2020 - 2024

. il

Khu vye

Vitril

Vitri2 Vijtri3 Vitril

Vitri2 | Vjtri3

Ap dung
chung cho 200.
toan tinh

000 150.000 80.000 200.000

150.000 | 80.000

Piéu 13. Bang gi4 nhém dit phi ndng nghiép 13 dit &

1. Bang gi4 d4t & nong thon

a) Pét & nong thon:

Vi tri d4t & néng thén trong trudmg hop dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 ciia
Quy dinh nay dugc xac dinh gia theo cac bang sau:

Pon vi tinh: dong/m’

X4, thj trin

Gia dit 2015-2019 Gia dit 2020-2024

Vitril

Vitri2 | Vitri3 | Vitril | Vitri2 | Vitri3

X4 thudc thanh phé
Liéu

Bac

320.000 | 270.000 | 220.000 | 320.000 | 270.000 | 220.000

XE thudc cac huyén, thi x3

240.000 | 200.000 | 170.000 | 240.000 | 200.000 | 170.000

b) P4t & noéng thén cé vi tri mit tién tiép gidp céc tuyén duong Québc 14,
dudng tinh, dudmng huyén va duong lién x4, lién 4p quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Didu 6; trudmg hop cac tuyén duong ndy di c6 gid quy dinh tai cdc Phu luc ctia Didu
" 15 cila Quy dinh ndy va miic gia cao hon mitc gid quy dinh tai diém a khoén 1 Didu
nay thi 4p dung theo murc gia da quy dinh tai Phu luc Piéu 15.

2. Bang gi4 dat & tbi thiéu

Pon vi tinh: déng/m’

Gi4 dit & tdi thidu | Gid adt & t6i thidu
Khu vye 2015-2019 2020-2024
Céc phudng 320.000 320.000
Thanh phé Bac Liéu
Céc x3 220.000 220.000
Céc thj trin, cdc phuong 240.000 240.000
Céc huyén, thj xa
Céc xA 170.000 170.000
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3. Trong tét ca cac trudng hop x4c dinh gia dat & d6 thj va dit & néng thon,
khi dp dung hg s6 gidm gia dét theo vi tri duroc quy dinh tai Diéu 6, Didu 7 va Didu 8
cua Quy dinh ndy dé tinh gi4 dét ; trudng hop don gi4 tinh ra ma c6 mirc gia dit
nhé hon mic gia tdi thidu quy dinh tai khoan 2 iéu nay thi l4y bing mirc gia dit &
t6i thidu tai khoan 2 Pidu nay,

Diéu 14. Béng gi4d nhém dat phi nong nghi¢p khong phai I dit &

Dét phi néng nghip (trir dht 6) sir dung c6 thoi han thi gia cac loai dit phi
ndng nghiép dwoc xéc dinh tuong {mg véi thdi han 70 nim theo quy dinh tai
Khoén 1 Diéu 3 Nghj dinh sé 01/2017/NP-CP ngdy 06/01/2017 ciia Chinh phu.
Bang gid clia cdc nhém dit phi néng nghiép:

1. Gié dat san xuét kinh doanh, phi néng nghiép

Dét san xuét kinh doanh, phi néng nghiép (trir khoan 2 Pidu ndy) dugc x4c
dinh theo ty 1¢ phan trim va bing 60% gia dit & lidn kb c6 vi tri trong duong; don
gia dat ndy khéng thip hon don gié t6i thidu va khéng virgt qua don gia tdi da theo
khung gi4 dat ciia Chinh phti quy dinh hién hanh tai Khu vire Déng bing Séng Ciru
Long cu thé ddi véi thanh phé Bac Licu 13 d6 thi loai I, thj x& Gié Rai 14 d6 thi loai
IV va thj trén thudc c4c huyén 13 d6 thi loai V.

2. Gia dat thuong mai, dich vy

D4t thuong mai, dich vu duge x4c dinh theo ty 18 phén trim va b&ng 80% gia
dat & lién k& c6 vi tri twong dwong; don gi4 dét ndy khéng thép hon don gia t6i
thiéu va khéng vuot qua don gid t6i da theo khung gi4 dét ctia Chinh phii quy dinh
hi¢n hanh tai Khu vyc Déng bing Séng Ciru Long cu thé déi véi thanh phé Bac
Liéu 14 d6 thj loai II, thi x4 Gi4 Rai 13 d6 thj loai IV va thij trin thugc céc huyén 1a
do thi loai V.

3. Gia dat sir dung vao muc dich céng cdng c6 myc dich kinh doanh

Dit sir dung vao muc dich cong cgng c6 muyc dich kinh doanh dugc xéc dinh
theo tj 1¢ phan trim va bing 60% gi4 dét & lidn k& c6 vi tri tuong dwong; don gié dét
ndy khéng thip hon don gi4 téi thidu va khéng vugt qua don gi4 t6i da theo khung
gié dat ctia Chinh pht quy dinh hién hanh tai Khu vy Déng bing Séng Ciru Long
cu thé di véi thanh phé Bac Liéu 14 5 thj loai II, thi x4 Gié Rai 13 d6 thj loai IV va
thj trén thudc c4c huyén Ia d6 thi loai V.

4. Ciin cir mirc gi cy thé d4 quy dinh d6i véi gid cAc loai dht lidn k& 48 xéc
dinh gi4 cho c4c loai d4t sau, cy thé:

a) Doi v6i dét xdy dyng try s& co quan va dit x8y dyng cng trinh sy
nghiép; dat sir dyng vao myc dich qudc phong, an ninh; dit phi ndng nghiép khéc
(bao gom dht xdy dyng nha béo tang, nha bdo ton, nha trung bay tic phim nghé
thudt, co s& séng tac van héa nghé thugt) thi cin cit gid dét & lidn k&, néu khéng c6
dét & lién k& thi cin ot vao gi4 d4t & khy vire gén nhét @8 x4c dinh gia.
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b) Déi véi dit nghia trang, nghia dia; dat phi néng nghiép do co s¢ ton gido,
tin ngucmg st dung (bao gdm dit do céc co s& tén gido sir dung, dit c6 cong trinh
1a dinh, dén, mleu am, tir dudng, nha thé ho); d4t phi nong nghlep khac: thi can cir

gid dat san xuit, kinh doanh phi ndng ngh1ep khong phai 13 d4t thuong mai, dich
vu tai vi tri lién ké; truong hop khéng c6 dit san xuét, kinh doanh phi nng nghlep

khéng phai 1a dit thuong mai, djch vu lién ké thi cin ctr vao gia dét san xuét, kinh
doanh phi néng nghiép khéng phai 1a dit thuong mai, dich vu tai khu virc gan\nhat

@ x4c dinh gia.
c) Péi véi dét song ngdi, kénh rach, sudi va mit nuéc chuyén dung su ung
, néu

vao muc dich phi néng nghiép thi cin cir gi4 dét phi néng nghiép lién k
khong c6 dat ph1 néng nghiép lién k& thi cin ot vao gia dat phi n6éng nghiép khu

vuc gin nhit dé x4c dinh gid.

d) Déi véi dit néng nghiép khic dugce quy dinh tai diém h, khoan 1, Piéu
10, Luat Pét dai sf’; 45/2013/QH tinh bing mifc gi4 qét néng nghiép lién ké twong
ung; truong hop lién ke tuong ung voéi nhiéu’ log}i dat néng nghiép khéac nhau, thi
can cr vao gia cua loai dat c6 mirc gia cao nhat dé xac dinh gid.

Piéu 15. Phu luc gis dit cc huyén, thj x4, thanh phd

1. Phy luc gi4 d4t thanh phé Bac Liéu.

2. Phu luc gi4 d4t huyén Péng Hai.

3. Phu luc gia dat huyén Hoa Binh.

4. Phu luc gia d4t huyén Hong Dan.

5. Phy lyc gi4 d4t thj x4 Gi4 Rai.

6. Phu luc gia d4t huyén Phuéc Long.

7. Phu lyc gi4 dit huyén Vinh Loi.




